ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzatvorena podl’a zakona €. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’:

Obchodné meno: Mesto Dudince

Sidlo; Okruzna 212/3, 962 71 Dudince
Zastupené: PaedDr, Dus$an Strieborny, primator mesta
ICO: 00319 902

DIC: 2021152474

Cislo uétu:
Bankové spojenie: VUB, as.

(d’alej aj ako .,Prenajimatel™)

a
Najomca:

Obchodné meno: CHARISMA M-V s.r.o.

Sidlo: Slne¢na 1177/20, 963 01 Krupina
ICO: 55434819

DIC: 2121984491

Kontaktné udaje:

(d’alej aj ako ..Najomca*™)

(spolocne dalej len ..Zmluvné strany*)

Clanok I
Predmet a ucel najmu
1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutel'nosti - stavby nachadzajicej sa v Dudinciach, kat. iz.
Dudince, cislo 129/52, postavenej na parc. ¢. 170, na ulici Okruzna, zapisanej na LV ¢.1
vedenom Okresnym uradom Krupina, katastralnym odborom,

2

Prenajimatel’ za niz$ie uvedenych podmienok prenajima najomcovi ¢ast nehnutelnosti —
nebytovy priestor nachadzajuci sa v stavbe, ¢islo 129/52 postavenej na parc. €. 170, na ulici
Okruzna, zapisanej na LV ¢&. 1 pre kat. iz. Dudince, vedeny Okresnym uradom Krupina,
katastralnym odborom, na dohodnuty ucel — prevadzka pizzerie v zmysle podnikatel'ského
opravnenia ndjomcu.

Celkova vymera prenajimanych priestorov je 61,8 m?.



Clanok IT
Doba niajmu
. Najom je dohodnuty na dobu urcita do 31.12.2029.

Clanok III

Uhrada za nijom a sluZby spojene s nijmom

. Najomné za predmet najmu je stanovené na zaklade dohody zmluvnych stran a v zmysle
Vseobecno-zavazného nariadenia Mesta Dudince ¢. 5/2024 o najme nebytovych priestorov
vo vlastnictve mesta zo diia 09.12.2024 a to nasledovne

. Nebytove PHESIOTY ...ioviresesssmssenssorssssmsssassenss 61,8 m’> x 78 € = 4820,40 €/roéne
Mesaéné ndjomné 401,70 €/ mesacne

. Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’ovi preddavky na dhradu sluzieb poskytovanych
s uzivanim prenajatych priestorov ato v ¢iastkach uvedenych v Zalohovom predpise na
vypocet thrady za uZivanie nebytovych priestorov, ktory je neoddelitelnou sucastou
najomnej zmluvy. Preddavkové platby budu vyuctované a fakturované najomcovi na
zaklade doslych vyuétovacich faktar od jednotlivych dodavatel'ov aspoii raz ro¢ne.

. Néjomeca sa zavizuje uhradzat’ dohodnuté najomné mesaéne spolu so zalohovymi platbami,
vzdy najneskor do 25-teho dia prislusného mesiaca, na ucet vedeny vo VUB, as., Cislo tictu
SK72 0200 0000 0000 2012 7412, pripadne priamo do pokladne Mesta Dudince.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo menit vySku najomného v stilade s platnymi zakonmi,
predpismi a Vieobecne zavaznymi nariadeniami Mesta Dudince o vyske najomného.
Vysku preddavkovych platieb na thradu sluzieb poskytovanych s uZivanim prenajatych
priestorov, moze prenajimatel’ upravovat’ minimalne 1x do roka, vzdy po vykonani
vyuctovania a to podl'a potrieb prenajimatel’a alebo najomcu, spésobom vykonania zmien
v Zalohovom liste na vypocet thrady za uzivanie prenajatého nebytového priestoru, ktory
je neoddelitel'nou sucast'ou najomnej zmluvy.

Clanok IV

Ukoncenie najmu a odstipenie od zmluvy

. Najom sa moze skoncit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran, pisomnou vypoved’ou alebo

odstipenim od zmluvy.

. Vypoved'ou mézu zmluvné strany ukoncit' ndjom podl'a § 9 zdkona €. 116/1990 Zb. v zneni

neskorsich predpisov, pricom sa dohodli, Zze vypovedna lehota je 3 mesiace a zac¢ina plynut’

od prvého dila mesiaca nasledujliceho po doruceni vypovede druhej zmluvne;j strane.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ méze okamzite odstupit’ od zmluvy bez

predchadzajiceho pisomného upozornenia a bez akychkol'vek d’alsich zavizkov voci

najomcovi ak:

a) potrebuje predmet najmu pre svoje potreby, pripadne vykonava stavebné a
rekonstrukéné prace v rozsahu, Ze nie je mozné prenajaty priestor plne vyuzivat na
dohodnuty ticel



b) najomca uziva predmet najmu na iny ako dohodnuty ticel,

c) najomca meska s thradou ndjomného viac ako 30 dni, tak ako to stanovuje zmluvav ¢l.
1.

d) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu bez suhlasu
prenajimatela

¢) najomca prevadza stavebné upravy bez suhlasu prenajimatel’a

t) najomca hrubo porusuje pokoj alebo poriadok

V tychto pripadoch sa zmluva rusi k poslednému diiu v mesiaci, v ktorom takyto prejav vole

prenajimatel’a bude doruceny najomcovi.

V pripade ukoncenia najmu je najomca povinny vratit’ nebytové priestory prenajimatel’ovi

v stave zodpovedajucom stavebnym tpravam vykonanych so suhlasom prenajimatel’a.

Moznost odstipenia od zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podla prislusnych

ustanoveni Obcianskeho zdkonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

Clinok V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavizuje:

- odovzdat’ najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na riadne uzivanie a v tomto
stave ho na svoje naklady udrziavat

- umoznit’ najomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpecit mu neruSeny vykon prav spojenych s najmom

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ pristup do prenajatych priestorov a vykonat’ kontrolu,
¢i ndjomea uziva predmet najmu v stilade s icelom a spésobom dohodnutym v tejto zmluve.

Njjomca sa zavazuje:

- uZivat predmet najmu len na i¢el dohodnuty touto zmluvou a len pre svoje potreby a
takym sposobom, aby svojou ¢innost'ou nerusil ostatnych najomnikov

- bez zbyto¢neho odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav a prac, ktoré ma
urobit’ prenajimatel’ a umoznit' ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla

- na vlastné naklady robit' drobnu udrzbu a opravy ( napr, vymena batérii, Ziaroviek
apod. ) do vysky 200,- € ndkladov na jednu opravu

- znaSat obmedzenie v uzivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav

- zodpovedat’ v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru a zavizuje
sa pred zacatim prevadzky vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku
poziaru, resp. inej havarie

- plnit’ vietky povinnosti vyplyvajice z predpisov o ochrane zdravia a bezpecnosti pri
praci, ochrane majetku, hygienickych a protipoziarnych predpisov

- nevykonavat stavebné fpravy ani iné podstatné zmeny na predmete najmu bez
predchadzajiuceho sthlasu prenajimatel’a

e



- neprenechat predmet najmu do uzivania tretim osobam bez predchadzajiceho
pisomného stihlasu prenajimatel’a

- riadne a vcas platit’ ndjomné a pausalne poplatky na hradu sluzieb poskytovanych
v prenajatych priestoroch

- zabezpecit oddeleny zber odpadov, papiera a kartonov, skla, plastov za ucelom ich
zhodnotenia

- udrziavat ¢istotu a nevyhnutnui zimnu udrzbu v prenajatych a v pril'ahlych priestoroch.

Clanok VI
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva je uzatvorena v zmysle ust. § 9aa ods. 2 pism. ¢) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov a v sulade s ustanoveniami ¢l. 34 Zasad hospodarenia s majetkom
mesta Dudince.

2. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’
nasledujuci defi po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

3. Zmluva bola vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi po 1
vyhotoveni.

4. Akékol'vek zmeny Zmluvy je mozné vykonat' vylu¢ne na zaklade pisomnej dohody
Zmluvnych stran formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tito Zmluvu precitali, jej obsahu plne porozumeli, tato bola
spisana na zaklade ich slobodnej vole, Ze jej text je zrozumitel'nym vyjadrenim ich slobodne
a vazne prejavenej vole, Ze Zmluvu neuzatvarajii v tiesni ani za jednostranne vyhodnych
podmienok a na znak stithlasu pripajaju svoje podpisy.

V Dudinciach dna22.01.2026

prenajimatel’ najomca



Zalohovy predpis na vypocet ihrady za pouZivanie nebytovych priestorov

Od 01.02.2026

CHARISMA M-V s.r.o.
Mesiac Voda Plyn Najom Spolu
Januar - - - -
Februar 25 23,30 401,70 450
Marec 25 23,30 401,70 450
April 25 23,30 401,70 450
Maj 25 23,30 401,70 450
Jun 25 23,30 401,70 450
Jul 25 23,30 401,70 450
August 25 23,30 401,70 450
September 25 23,30 401,70 450
Oktéber 25 23,30 401,70 450
November 25 23,30 401,70 450
December 25 23,30 401,70 450

22.01.2026

Vypracovala N I



