ZMLUVA O NAJME NAJOMNEHO BYTU
uzavreta podl'a ustanovenia § 685 Obcianskeho zakonnika

Clanok 1.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’: Mesto Dudince
Okruzna 212/3
962 71 Dudince
v zastupeni: PaedDr. DuSan Strieborny, primator mesta
ICO: 319 902
Telefonicky kontakt: 045/5243111
Pravna forma: mesto
(d’alej len ,,prenajimatel*‘) na strane jednej

2. Najomca: Alexander Udai
Datum narodenia: D
Trvaly pobyt: Okruzna 362/10
962 71 Dudince
(d’alej len ,,ndjomca‘) na strane druhej

Clanok II.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti — stavby, ktord je zapisana
v katastri nehnutel'nosti pre kastralne izemie Dudince, v liste vlastnictva €. 407, ako
stavba supisné ¢islo 362, popis stavby ,,Bytovy dom 11 b.j.“,zapisany na LV €. 407,
ktory sa nachddza na pozemku zapisanom v registri ,,C* parciel evidovanych na
katastralnej mape ako parcela ¢. 194/5, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria
o vymere 292 m?.
Bytovy dom bol postaveny s podporou statu v stlade so zdkonom NR SR ¢. 443/2010
Z.z. o dotaciach na rozvoj a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov. Byty
v pocte 11 sa nachadzaju v bytovom dome sup. €. 362/10 na ul OkruZnej, 962 71
Dudince. Byty v bytovom dome sa nemdzu odpredat’, a to ani jednotlivo, ani cely
bytovy dom po dobu 30 rokov (slovom: Tridsat’ rokov) od nadobudnutia do
vlastnictva prenajimatel’a mesta Dudince.



2. Prenajimatel - vlastnik domu, bytu - prenechava ndjomcovi do najmu 3 - izbovy byt

¢. 011, I. kategorie, na 3. nadzemnom podlazi stavby Specifikovanej v odst. 1 tohto
¢lanku v bytovom dome stp. €. 362/10 na ul. Okruzna Dudince.

Predmetny byt ¢. 011 pozostava:

- Izbac. 1 o podlahovej ploche 12,06 m?
- Izbacd.2 o podlahovej ploche 13,06 m?
- Izba ¢. 3 o podlahovej ploche 29,80 m?
- Kuchyiiado 12 m? o podlahovej ploche 8,19 m?
- Predsien o podlahovej ploche 7,94 m?
- Komora o ppdlahovej ploche 1,72 m?
- Kupeliaa WC o podlahovej ploche 7,14 m?
- Celkova vymera podlahovej plochy bytu: 79,91 m?

N4jomca je opravneny s bytom uzivat' aj spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu —

chodby. Stcast'ou bytu je pivnica ¢. 11 na prizemi stavby. Opis stavu ndjomného bytu a opis

prislusenstva najomného bytu st uvedené v Protokole o prevzati a odovzdani ndjomného bytu,

ktory tvori neoddelitel'nu sucast’ tejto zmluvy o najme bytu.

1.

Clanok I11.
Doba najmu

Doba najmu je dohodnutd na dobu urditi —jeden rok a to od 01.06.2024 do
31.05.2025 s moZnost'ou opakovaného uzavretia najomnej zmluvy pri dodrzani
podmienok uvedenych v tejto najomnej zmluve a v zakone NR SR ¢. 443/2010 Z.z.
o dot4ciach na rozvoj a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

. Ngjomny vzt'ah mdze zaniknut’:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany, pricom prenajimatel’ moze
najom bytu vypovedat’ len z dovodov uvedenych v § 711 odst. 1 Ob¢ianskeho
zékonnika. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut’ prvym ditom mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi vypoved dorucena. Ak bola
dand ndjomcovi vypoved podla § 711 odst. 1 pism. d) z dévodu, Ze nijomca
nezaplatil ndjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
a preukaze, ze ku dnu dorucenia vypovede bol v hmotnej nidzi z objektivnych
dévodov, vypovedna lehota sa predlzuje o ochrannt dobu, ktora trva Sest’ mesiacov.

. K terminu skon¢enia najmu sa ndjomca zavizuje byt vypratat’ a odovzdat’ ho

prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie, pricom nesie zodpovednost’ za sposobené Skody. Najomca je povinny
ku diu skoncenia ndjmu urobit’ v byte hygienicky nater.



4. Njjomca bytu neméa narok na pridelenie ndhradného bytu ani inej bytovej nahrady pri
skonc¢eni najmu uplynutim doby najmu ani po skon¢eni najmu z akéhokol'vek iné¢ho
doévodu.

5. Prenajimatel’ opakovane uzavrie s ndjomcom zmluvu o ndjme najomného bytu pri
dodrzani podmienok uvedenych v tejto zmluve o ndjme bytu a v zdkone ¢. 443/2010
Z.z., Smernice €. 2/2019 o podmienkach pridel'ovania, spravy najomnych bytov
obstaranych z verejnych prostriedkov, ur¢enie vysky najomného, tvorba a pouzitie
fondu prevadzky, udrzby a oprav a zaroven ak:

a) prenajimatel bude pisomne informovat’ ndjomcu o moznosti opakovaného
uzavretia najomnej zmluvy najneskor 3 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby
najmu. Prilohou zZiadosti o opakované uzavretie zmluvy o najme bytu musi byt
potvrdenie o vyske ¢istého prijmu za predchddzajici kalendarny rok ndjomcu
a vSetkych osdb zijucich v spolo¢nej domacnosti, ktorych prijmy sa posudzuju
spolo¢ne podl'a osobitného predpisu, estné vyhlasenie o vlastnictve nehnutel'nosti
na byvanie, resp. vyhldsenie o tom, ¢i ndjomca takito nehnutel'nost’/nehnutel'nosti
vlastni alebo nevlastni a potvrdenie zamestnavatel'a o pracovnom pomere a dizke
uzavretej pracovnej zmluvy, alebo rozhodnutie Socidlnej poistovne o priznani
dochodku,

b) najomca spiiia podmienky opravnenej osoby podl’ zakona NR SR &. 443/2010 Z.z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov

¢) nie je dovod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatel’a podl'a § 711
odst. 1 Obcianskeho zdkonnika

d) ndjomca nema ziadne zavizky (nedoplatky) voci prenajimatel'ovi suvisiace
s ndjmom bytu.

Clanok IV.
Finan¢na zabezpeka

1. N4jomca priuzavreti zmluvy o ndjme bytu zloZil na ucet prenajimatel’a
¢. SK49 0900 0000 0051 3777 8721 alebo do pokladne Mesta Dudince finanénu
zabezpeku vo vyske 1021,00 € slovom: Jedentisicdvadsatjeden eur
Lehota na zloZenie finan¢nej zdbezpeky ndjomcom nesmie byt dlhSia ako 30
kalendarnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy.

2. Financ¢nd zabezpeka uvedena v odst. 1 tohto ¢lanku bude sluZzit’ na zabezpecenie
nedoplatkov ndjomného, preddavkov na tthrady za plnenia poskytované s uzivanim
bytu ako aj nedoplatkov ro¢ného vytuctovania preddavkov na uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu a na thradu $kody spdsobenej na prenajatom byte,
spolo¢nych Castiach a zariadeniach bytového domu zistenych ku ditu skoncenia najmu.

3. Popri finan¢nej zabezpeke je ndjomca povinny platit’ ndjomné a preddavky na uhrady



za plnenia poskytované s uzivnim bytu podl'a Clanku V. tejto zmluvy o najme bytu.

Po skonceni ndjmu bytu prenajimatel’ vrati finan¢nti zdbezpeku alebo jej Cast’
znizenu:.
a) o zistené nedoplatky ku ditu skon¢enia ndjomného vzt'ahu na:
- najomnom,
- preddavkoch na thradach za plnenia poskytované s uzivanim bytu,
- poplatkoch z omeskania,
- skod sposobenych v byte a spolocnych zariadeniach,
- o cenu hygienického nateru, ak ho ndjomca nevykonal,
- ro¢ného vyuctovania za plnenia poskytované s uzivanim bytu za
predchadzajuci rok,
- iné nedoplatky voci prenajimatel'ovi.
b) o 10% na pripadny nedoplatok za plnenia poskytované s uzivanim bytu (voda, el.
energia, komunalny odpad a pod.) za prislusny kalendarny rok, v ktorom bol
ukonceny najomny vztah, po vykonanom ro¢nom vyuctovani.

Finan¢nu zdbezpeku prenajimatel’ vrati ndjomcovi v hotovosti z pokladne prenajimatel’a alebo
na bankovy ucet ndjomcu a to v lehote 30 dni od ukoncenia ndjomného vztahu.

1.

Clanok V.
Vyska a splatnost’ nijomného
a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Dnom uzavretia tejto ndajomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost’ platit’
prenajimatelovi  ndjomné za byt a preddavky na thradu plnenia poskytované s
uzivanim bytu.

Cena ndjmu bytu a ostatného zariadenia a vybavenia bytu za mesiac (d’alej len ndjomné)
je  stanovena v zmysle platnych cenovych predpisov pre tento typ najomnych bytov
formou predpisu najomného a je stanovend vo vyske 169,21 € /mesiac

Preddavky na thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu su stanovené formou
mesacného predpisu v ,,Zadlohovom predpise na vypocet thrady za pouzivanie bytov
a nebytovych priestorov®, ktory tvori neoddelitel'nu stcast’ tejto zmluvy o najme bytu.
Za prvé obdobie je mesacny predpis preddavkov stanoveny odhadom s tym, Ze pre
d’alSie obdobie bude vySka preddavkov upravena tak, aby zodpovedala cca 1/12
skuto¢nych nakladov vykéazanych vo vyacétovani za predchadzajici rok.

Dodavku elektrickej energie do bytu si zabezpeCi nijomca uzavretim zmluvy
s dodavatel'om tohto média. Naklady za dodavku elektrickej energie pre byt bude
najomca uhradzat’ priamo dodavatel'ovi.

N4jomca je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi mesacné ndjomné a preddavky za sluzby
spojené s uzivanim bytu mesac¢ne vopred v termine do 15. dila kalenddrneho mesiaca

a to nasledovnym spdsobom:

- v hotovosti do pokladne Mestského uradu Dudince



- prevodom na bankovy ucet ¢islo: SK3202000000001643997857
Pri bankovom prevode uvadzajte ako variabilny symbol (6-miestne Cislo) supisné ¢islo
byt.domu a ¢islo bytu, napr. 362011 a pod. konStantny symbol 0308.
Pri preberani bytu ndjomca uhradi prenajimatel’ovi v hotovosti alebo na ucet
prenajimatel’a najjomné a preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu za dva
mesiace.
Ak najomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na tthradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu v urcenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi
poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile z dlznej sumy za kazdy den omeskania,
najmenej vsak 0,83 € za kazdy i zacaty mesiac omeskania podl'a Nariadenia vlady
87/1995 Z.z. v zneni nasl. nariadeni vlady.
Skuto¢né néklady za poskytované plnenia rozactuje prenajimatel’ na jednotlivé byty
a nebytové priestory v bytovom dome nasledovne:
a) podla nameranych hodnot:
- za dodavku vody z verejného vodovodu (vodné,stocné)
b) podla pomeru podlahovej plochy bytu k ithrnu podlahovych ploch vSetkych
bytov v dome:
- za osvetlenie spolo¢nych Casti domu a zariadeni domu
. Preddavky na uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje
podl’a skuto¢nych ndkladov v termine najneskor do 31. maja za predchadzajuci
kalendarny rok v sulade s platnymi pravnymi predpismi.
Podrla vysledkov vytctovania:
a) preplatok prenajimatel’ vrati ndjomcovi do 30 dni odo dna dorucenia vyactovania,
b) nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatel'ovi do 30 dni odo dila dorucenia
vyuctovania.

Clanok VI.
Osobitné ustanovenia

Najomca bytu:

a) vyhlasuje, Ze je obozndmeny so sucasnym stavom najomného bytu, jeho
prislusenstva a vedlajSich miestnosti, s obsluhou a prevadzkou zariadenia
a vybavenia bytu, s obsluhou spotrebicov, vykondvanie ich pravidelnych pehliadok
a revizii podla predpisov, noriem, zakonov SR a EU,

b) a osoby, ktoré s nim Ziju v spolo€nej domécnosti maju pravo uzivat’ aj spolo¢né
priestory domu a zariadenia domu predpisanym spdsobom podl'a povahy
prislusného zariadenia.

Zoznam 0s0b tvoriacich domdacnost’ ndjomcu je uvedeny v ,,Zalohovom predpise
na vypocet uhrady za pouzivnie bytov a nebytovych priestorov* ktory tvori
neoddelitel'nu stcast’ tejto zmluvy o najme bytu,

¢) nie je opravneny uskutocnit’ akukol'vek dispoziciu s bytom bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a, t.j. nie je opravneny prenechat’ predmet najmu —



d)

2

h)

1))

byt alebo jeho ¢ast’ do podndjmu tretej osobe, uskutocnit’ vymenu bytu a podobne,
si robi na vlastné néklady drobna udrzbu,opravy (napr. vymenu batérii, ziaroviek,
WC apod.) do vysky 70,00 € ndkladov na jednu opravu,

ma zakazané vykonavat’ v prenajatom byte stavebné tipravy alebo iné podstatné
zmeny, vratane zmien na zariadeni bytu, ktoré je vybavenim tohto bytu bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a. VSetky odsuhlasené zmeny
v byte mdze ndjomca uskutocnit’ iba na vlastné naklady,

je povinny umoznit’ vstup do prenajatého bytu prenajimatelovi, zamestnancom
prislusného ministerstva (Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja
SR), prislusného krajského stavebného uradu a inych kontrolnych organov

s cielom vykonu kontroly technického stavu ndjomného bytu a dodrziavania
zmluvnych podmienok najmu; to plati aj pre osoby tvoriace domacnost’ najomcu,
ktoré ndjomny byt uzivaju na zaklade tejto zmluvy,

sa zavdzuje, ze bez zbytocného odkladu pisomne ozndmi prenajimatel’ovi tie
skutoc¢nosti — nedostatky, ktoré brania riadnemu uzivaniu bytu; ak prenajimatel’
tieto nedostatky neodstrdni, najomca ma pravo tieto nedostatky po
predchadzajlicom pisomnom oznédmeni a pisomnom sthlase prenajimatela

v nevyhnutnej miere odstranit’ a pozadovat’ od prenajimatel’a ndhradu primeranych
nakladov; zarovei sa zavdzuje, ze poSkodenia, ktoré v byte spdsobi sam alebo ti,
ktori s nim byvajua, uhradi v plnej vyske; ak sa tak nestane, prenajimatel’ ma pravo
po predchadzajicom upozorneni najomcu poskodenie odstranit’ a pozadovat’ od
najomcu nahradu. Pravo zanikne ak sa neuplatnilo do Siestich mesiacov od
odstranenia zavad,

je povinny bezodkladne, najneskor do 15 dni pisomne ozndmit’ prenajimatel’ovi:

- tie skutoc¢nosti, ktoré su rozhodujuce pre uréenie ndjomného a mesaénych
preddavkov na thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu (t.j. napr.
pocet 0sob Zijucich v byte, zmena pravnych alebo cenovych predpisov
a pod. ); vysku mesacnych preddavkov na tthrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu prenajimatel’ ma pravo jednostranne zmenit,

- zmenu osobnych udajov (zmena trvalého pobytu, zmena priezviska a pod.)
a telefonického kontaktu; v pripade zistenia nepravdivych osobnych udajov
mdze prenajimatel’ ukoncit’ zmluvny vztah s ndjomcom. VySku ndjomného
a mesacnych preddavkov na thrady spojené s uzivnaim bytu prenajimatel’
zmeni v pripadoch uvedenych v pism. h) od prvého dna kalendarneho
mesaica nasledujuceho po skuto€nosti, ktora zaklada pravo prenajimatel’a
na vykonanie zmeny,

sa zavizuje uzavriet’ poistenie domacnosti na vlastné néklady; v pripade ak
poistenie domacnosti neuzavrie, tymto sa zavézuje, Ze sposobentl $kodu odstrani

v plnej vyske na vlastné naklady,

sa zavizuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat’ na to, aby v bytovom dome bolo
vytvorené prostredie zabezpecujlice ostatnym ndjomnikom neruSeny vykon ich
prav,



k)

)

sa zavizuje upratovat’ spolocné priestory domu v zmysle prisluSného domového
poriadku, odstranovat’ sneh z chodnikov, parkoviska;

a osoby s nim zijuce v spolo¢nej domacnosti v ndjomnom byte sa zavizuja
bezodkladne, najneskor do 30 dni odo diia uzavretia tejto zmluvy prihlasit’ na
trvaly pobyt do tohto najomného bytu po dobu trvania najmu; tato podmienka nie

je zavazna pre osoby s trvalym pobytom na tizemi mesta Dudince,

m) vyhlasuje, Ze je oboznameny o moznosti opakovaného ndjmu bytu v sulade s

n)

0)

Internou smernicou ¢. 2/2019 o podmienkach pridel'ovania ndgjomnych bytov
postavenych s podporou Statu v zneni neskorsich predpisov pri dodrzani
podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve a v zdkone NR SR ¢. 443/2010
Z.z. o dotaciach na rozvoj a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov,
ak sa rozhodne zrusit' zmluvu o ngjme bytu a odst’ahovat’ sa, nema narok na
vratenie ziadnej Casti uz zaplateného ndjmu prenajimatel’ovi.

v pripade vzniku havarijnej situdcie v byte, je povinny bezodkladne spristupnit’
byt a umoznit’ odstrdnenie opravy podl'a pokynov prenajimatel’a.

Prenajimatel’ bytu:

a)

b)

sa zavédzuje odovzdat’ ndjomcovi kl'ice od bytu, od vchodu do bytového domu
a spolo¢nych priestorov po podpisani protokolu o odovzdani a prevzati bytu,
sa zavédzuje odovzdat’ ndjomcovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie a
zabezpecCit’ plny a neruseny vykon prév spojenych s uzivanim bytu,

ma pravo v byte vykonavat’ stavebné Uipravy a iné podstatné zmeny iba so
stuhlasom ndjomcu;ak vSak takéto Upravy a zmeny bude prenajimatel’ povinny
vykonat’ na prikaz prislusného organu Statnej spravy, tento stthlas mu najomca
nemoze odopriet,,

ma pravo v pripade zmeny skuto¢nosti rozhodujucich pre uréenie ndjomného,
zmenit’ vysku ndjomného v zmysle platnych predpisov,

urc¢i vySku mesacnych preddavkov na tthrady za plnenia poskytované s uZivanim
bytu zo skutocnych ndkladov za predchadzajuce obdobie a predpokladanych
nakladov na nasledujtci rok,

f) je opravneny jednostranne zmenit’ vySku ndjomného a mesacnych preddavkov na

g)

uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak je pre to dovod vyplyvajici zo
zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych orgéanov alebo zo zmeny
rozsahu poskytovanych sluzieb alebo ich cien; zmenu vysky ndjomného a vySky
mesacnych preddavkov moZe prenajimatel realizovat’ od 1. dia kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po skuto¢nosti, ktora vytvori pravo prenajimatela na
vykonanie zmeny. Zmena vysky ndjomného a vysky mesac¢nych preddavkov sa
vykond pisomnou formou zmeny zalohového predpisu ndjomného, ktory bude
doruceny najomcovi pred jeho platnostou. Predpis ndjomného sa povazuje za
doruceny aj uplynutim odbernej lehoty v pripade ulozenia pisomnosti na poste, ak
si ju adresat v tejto lehote neprevezme,

je povinny pred uzavretim ndjomnej zmluvy umoznit’ ndjomcovi prehliadku



najomného bytu,

h) po skonceni najmu bytu nenahradi najomcovi naklady na stavebné upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte, ani protihodnotu toho, o ¢o sa
kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od najomcu
nebude pozadovat’ uvedenie bytu do povodného stavu.

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Najomnca svojim podpisom potvrdzuje, Ze v zmysle zdkona NR SR ¢.
18/2018 Z.z. o ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov udel'uje prenajimatel’ovi sthlas so spracovanim a uchovavanim
osobnych udajov uvedenych v tejto zmluve vratane priloh, ktoré su jej
neoddelitel'ou sucast’ou na ikony spojené s najjmom predmetného bytu a na
eviden¢né ucely prenajimatel’a suvisiace s touto zmluvou o najme bytu po
dobu jej trvania a nasledne jej povinnej archivacie v zmysle zédkona.

2. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou
0 najme bytu, sa spravuju prisluSnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika
(zékona €. 40/1964 Zb.), zakona NR SR ¢. 443/2010 Z.z. o dotacidch na
rozvoj a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov a ostatnymi
pravnymi predpismi platnymi na uzemi Slovenskej republiky.

3. Pripadné sporné otazky z tejto zmluvy sa budu riesit’ prednostne vzajomnym
rokovanim zmluvnych stréan.

4. Zmenit alebo doplnit’ tito zmluvu o najme bytu mozno len formou pisomnych
dodatkov so stthlasom zmluvnych stran. Dodatky sa ¢isluju podl'a poradia
a oznacia sa datumom.

5. Tato zmluva je platnd ditom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami. Zmluvné
strany bert na vedomie, ze v zmysle ustanovenia § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zékonov (zékon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov tato
zmluva podlieha zverejneniu, ako povinne zverejiovana zmluva a v sulade
s ustanovenim § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢ianskeho zdkonnika v zneni
neskorSich predpisov t¢innost’ nadobuda najskér diiom nasledujicim po dni
j€j zverejnenia na webovej stranke prenajimatel’a — mesta Dudince.

6. Prenajimatel’ a ndjomca/ovia/ prehlasuju, Ze si zmluvu o ndjme bytu precitali,
jej obsahu porozumeli, bez vyhrad s fiou sthlasia, uzavreli ju bez tiesne a na
znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.



7. Zmluva o ndjme bytu je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno
vyhotovenie je ur¢ené pre prenajimatel’a a druhé pre najomcu. Neoddelitenou
sucastou tejto zmluvy o ndjme bytu je Zalohovy predpis na vypocet uhrady za
pouzivanie bytov a nebytovych priestorov a Protokol o odovzdani a prevzati
bytu— pri opakovanom uzatvoreni Zmluvy o ndjme bytu zostadva v platnosti
povodny Protokol o odovzadani a prevzati bytu.

V Dudinciach dna: 21.05.2024 V Dudinciach dfia.........ccovvvvuueeeeeneenn.

PaedDr. Dusan Strieborny Alexander Udai
primator mesta najomca






6. Najomca bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu ani inej bytovej nahrady pri
skonc¢eni najmu uplynutim doby najmu ani po skon¢eni najmu z akéhokol'vek iného
doévodu.

7. Prenajimatel’ opakovane uzavrie s ndjomcom zmluvu o ndjme najomného bytu pri
dodrzani podmienok uvedenych v tejto zmluve o ndjme bytu a v zdkone ¢. 443/2010
Z.z.,VZN ¢. 1/2017 a zaroven ak:
€) najomca pisomne poziade prenajimatel’a o opakované uzavretie najjomnej zmluvy
najneskor 3 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu. Prilohou Ziadosti
o opakované uzavretie zmluvy o najme bytu musi byt’ potvrdenie o vyske Cistého
prijmu za predchadzajtci kalendarny rok najomcu a vsetkych osob Zijicich
v spolo¢nej domacnosti, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne podl'a osobitného
predpisu, ¢estné vyhlasenie o vlastnictve nehnutel'nosti na byvanie, resp.
vyhlasenie o tom, ¢i ndjomca takuto nehnutel'nost/nehnutel'nosti vlastni alebo
nevlastni a potvrdenie zamestnavatel'a o pracovnom pomere a dizke uzavrete;
pracovnej zmluvy, alebo Zivnostensky list, alebo rozhodnutie Socialnej poistovne
o priznani dochodku,

f) najomca spiia podmienky opravnenej osoby podl’ zikona NR SR ¢&. 443/2010 Z.z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov
a zaroven spiiia podmienky najomcu stanovené platnym vieobecne zaviznym
nariadenim mesta o podmienkach pridel'ovania najomnych bytov postavenych
s podporou $tatu,

g) nie je dovod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatela podla § 711
odst. 1 Ob¢ianskeho zdkonnika

h) najomca nema Ziadne zavizky (nedoplatky) voci prenajimatelovi stvisiace
s n4jmom bytu.

Clanok IV.
Finan¢na zabezpeka

5. N4jomca pred uzavretim prvej zmluvy o ndjme bytu zloZil na ucet prenajimatela €.
SK4909000000005137778721 alebo do pokladne Mesta Dudince finanénu zdbezpeku
vo vyske 842,00 € slovom: OsemstoStyridsatdva eur
Lehota na zloZenie finan¢nej zdbezpeky najomcom nesmie byt dlhSia ako 30
kalendarnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy.

6. Finan¢né zabezpeka uvedend v odst. 1 tohto ¢lanku bude sluZit’ na zabezpecenie
nedoplatkov ndjomného, preddavkov na tthrady za plnenia poskytované s uzivanim
bytu ako aj nedoplatkov ro¢ného vytuctovania preddavkov na uhrady za plnenia



10.

poskytované s uzivanim bytu, a na thradu Skody sposobenej na prenajatom byte,
spolo¢nych Castiach a zariadeniach bytového domu zistenych ku ditu skoncenia néjmu.

Popri financnej zabezpeke je ndjomca povinny platit’ ndjomné a preddavky na thrady
za plnenia poskytované s uzivnim bytu podl'a Clanku V. tejto zmluvy o najme bytu.

Po skonceni najmu bytu prenajimatel’ vrati financnu zabezpeku alebo jej cast’, znizenu
o nedoplatky na najomnom, preddavkoch na tthrady za plnenia poskytované

s uzivanim bytu vzniknuté ku dnu skoncenia ndjmu, o pripadné poplatky z omeskania,
na ktor¢ prenajimatelovi vznikol narok, o nahradu pripadnej Skody, o cenu
hygienického nateru, ak tento najomca ho nevykonal ku dinu skon¢enia najmu na svoje
naklady a o pripadné nedoplatky na skuto¢nych nakladoch za plnenia poskytované

s uzivanim bytu zistené roénym vyucétovanim za posledny rok ndjmu, resp. jeho Cast’,
v lehote splatnosti roéného vyuctovania skutoénych nédkladov za plnenia poskytované
s uzivanim bytu za posledny rok najmu, resp. jeho Cast’. Pripadny nedoplatok zisteny
ro¢nym vyuctovanim je ndjomca povinny uhradit’ v lehote splatnosti rocného
vyuctovania preddavkov na thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

Clanok V.
Vyska a splatnost’ naijomného
a preddavkov za plnenia poskytované s uzZivanim bytu

Diiom uzavretia tejto ndjomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost’ platit’
prenajimatelovi  najomné za byt a preddavky na thradu plnenia poskytované s
uzivanim bytu.

Cena najmu bytu a ostatného zariadenia a vybavenia bytu za mesiac (d’alej len ndjomné)
je  stanovend v zmysle platnych cenovych predpisov pre tento typ ndjomnych bytov
formou predpisu ngjomného a je stanovena vo vyske 140,38 € /mesiac.

Preddavky na thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu st stanovené formou
mesacného predpisu v ,,Zalohovom predpise na vypocet tthrady za pouZivanie bytov
a nebytovych priestorov®, ktory tvori neoddelitelnti sti€ast’ tejto zmluvy o ndjme bytu.
Za prvé obdobie je mesacny predpis preddavkov stanoveny odhadom s tym, ze pre
d’alSie obdobie bude vyska preddavkov upravend tak, aby zodpovedala cca 1/12
skuto¢nych nakladov vykazanych vo vylctovani za predchadzajuci rok.

Dodavku elektrickej energie do bytu si zabezpe¢i ndjomca uzavretim zmluvy
s dodavatelom tohto média. Néklady za dodavku elektrickej energie pre byt bude
najomca uhradzat’ priamo dodavatel'ovi.

Poplatok za komunélny odpad bude ndjomca uhrddzat prenajimatelovi formou
mesacnej zalohy v zdlohovom predpise.

N34jomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi mesacné ndjomné a preddavky za sluzby
spojené s uzivanim bytu mesacne vopred v termine do 15. diia kalendarneho mesiaca



1.

12.

a to nasledovnym spdésobom:
- v hotovosti do pokladne Mestského uradu Dudince
- prevodom na bankovy ucet ¢islo: SK3202000000001643997857
Pri bankovom prevode uvadzajte ako variabilny symbol (6-miestne Cislo) supisné ¢islo
byt.domu a ¢islo bytu, napr. 360011 a pod. konStantny symbol 0308.
Pri preberani bytu ndjomca uhradi prenajimatel’ovi v hotovosti alebo na ucet
prenajimatel’a najjomné a preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu za dva
mesiace.
Ak najomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na tthradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu v urcenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi
poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile z dlznej sumy za kazdy den omeskania,
najmenej vsak 0,83 € za kazdy i zacaty mesiac omeskania podl'a Nariadenia vlady
87/1995 Z.z. v zneni nasl. nariadeni vlady.
Skuto¢né naklady za poskytované plnenia rozii¢tuje prenajimatel’ na jednotlivé byty
a nebytovée priestory v bytovom dome nasledovne:
c) podla nameranych hodnét:
- za dodavku vody z verejného vodovodu (vodné,stocné)
d) podl’a pomeru podlahovej plochy bytu k ihrnu podlahovych pléch vSetkych
bytov v dome:
- za osvetlenie spolo¢nych Casti domu a zariadeni domu
- za poistenie domu
e) podPa poctu osob:
- za odvoz komunalneho odpadu

7. Preddavky na uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vytctuje

podl'a skuto¢nych nékladov v termine najneskor do 31. maja za predchadzajtci

kalendarny rok v stilade s platnymi pravnymi predpismi.

Podl’a vysledkov vyuctovania:

c) preplatok prenajimatel’ vrati ndjomcovi do 30 dni odo dna dorucenia vyuctovania,

d) nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatel'ovi do 30 dni odo dita dorucenia
vyuctovania.

Clanok VI.
Osobitné ustanovenia

Najomca bytu:

p) vyhlasuje, Ze je oboznameny so si¢asnym stavom najomného bytu, jeho
prislusenstva a vedlajSich miestnosti, s obsluhou a prevadzkou zariadenia
a vybavenia bytu, s obsluhou spotrebicov, vykondvanie ich pravidelnych pehliadok
a revizii podla predpisov, noriem, zakonov SR a EU,

q) a osoby, ktoré s nim Zijii v spolocnej domécnosti maji pravo uzivat’ aj spolocné
priestory domu a zariadenia domu predpisanym spdsobom podl'a povahy
prislusného zariadenia.



Zoznam 0s0b tvoriacich domacnost’ najomcu je uvedeny v ,,Zalohovom predpise
na vypocet uhrady za pouzivnie bytov a nebytovych priestorov*,ktory tvori
neoddelitel'nu sucast’ tejto zmluvy o najme bytu,

r) nie je opravneny uskutoc¢nit’ akukol'vek dispoziciu s bytom bez predchédzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a, t.j. nie je opravneny prenechat’ predmet najmu —
byt alebo jeho ¢ast’ do podnédjmu tretej osobe, uskutocnit’ vymenu bytu a podobne,

s) je povinny uhradzat’ drobné opravy suvisiace s uzivanim bytu a naklady spojené
s beznou udrzbou. Drobnymi opravami sa rozumeju opravy vymedzené v § 5
Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika,

t) ma zakazané vykonavat v prenajatom byte stavebné tipravy alebo iné podstatné
zmeny, vratane zmien na zariadeni bytu, ktoré je vybavenim tohto bytu bez
predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatela. VSetky odstihlasené zmeny
v byte mdzZe najomca uskutocnit’ iba na vlastné naklady,

u) je povinny umoznit’ vstup do prenajatého bytu prenajimatel'ovi, zamestnancom
prislusného ministerstva (Ministerstvo dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja
SR), prislusného krajského stavebného tiradu a inych kontrolnych organov
s cielom vykonu kontroly technického stavu ngjomného bytu a dodrziavania
zmluvnych podmienok najmu; to plati aj pre osoby tvoriace domacnost’ ndjomcu,
ktoré ndjomny byt uzivaju na zaklade tejto zmluvy,

v) sazavizuje, ze bez zbytocného odkladu pisomne ozndmi prenajimatel’ovi tie
skutoc¢nosti — nedostatky, ktoré¢ brania riadnemu uzivaniu bytu; ak prenajimatel’
tieto nedostatky neodstrdni, najomca ma pravo tieto nedostatky po
predchadzajlicom pisomnom oznédmeni a pisomnom sthlase prenajimatela
v nevyhnutnej miere odstranit’ a poZadovat’ od prenajimatel’a ndhradu primeranych
nakladov; zaroven sa zavizuje, Ze poSkodenia, ktoré v byte spdsobi sam alebo ti,
ktori s nim byvaju, uhradi v plnej vyske; ak sa tak nestane, prenajimatel’ ma pravo
po predchédzajicom upozorneni najomcu poskodenie odstranit’ a pozadovat’ od
najomcu nahradu. Pravo zanikne ak sa neuplatnilo do Siestich mesiacov od
odstranenia zavad,

w) je povinny bezodkladne, najneskdr do 15 dni pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi:

- tie skutoc¢nosti, ktoré su rozhodujuce pre uréenie ndjomného a mesa¢nych
preddavkov na thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu (t.j. napr.
pocet 0sob Zijucich v byte, zmena pravnych alebo cenovych predpisov
a pod. ); vysku mesacnych preddavkov na tthrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu prenajimatel’ md pravo jednostranne zmenit,

- zmenu osobnych udajov (zmena trvalého pobytu, zmena priezviska a pod.)
a telefonického kontaktu; v pripade zistenia nepravdivych osobnych udajov
moze prenajimatel’ ukoncit’ zmluvny vztah s ndjomcom. VySku ndjomného
a mesacnych preddavkov na thrady spojené s uzivnaim bytu prenajimatel’
zmeni v pripadoch uvedenych v pism. h) od prvého dna kalendarneho
mesaica nasledujuceho po skuto€nosti, ktora zaklada pravo prenajimatel’a



X)

y)

z)

na vykonanie zmeny,
sa zavizuje uzavriet’ poistenie domacnosti na vlastné ndklady; v pripade ak
poistenie domécnosti neuzavrie, tymto sa zavizuje, ze spdsobenu Skodu odstrani
v plnej vyske na vlastné naklady,
sa zavazuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat’ na to, aby v bytovom dome bolo
vytvorené prostredie zabezpecujice ostatnym ndjomnikom neruseny vykon ich
prav,
sa zavizuje upratovat’ spolocné priestory domu v zmysle prisluSného domového
poriadku, odstranovat’ sneh z chodnikov, parkoviska;

aa) a osoby s nim zijice v spolo¢nej domacnosti v ndjjomnom byte sa zavizuja

bezodkladne, najneskor do 30 dni odo dila uzavretia tejto zmluvy prihlasit’ na
trvaly pobyt do tohto najomného bytu po dobu trvania najmu; tato podmienka nie

je zavidzna pre osoby s trvalym pobytom na tizemi mesta Dudince,

bb)vyhlasuje, Ze je obozndmeny o moznosti opakovaného ndjmu bytu v sulade so

vSeobecne zaviznym nariadenim mesta o podmienkach pridel'ovania najomnych
bytov postavenych s podporou §tatu v zneni neskorSich predpisov pri dodrzani
podmienok uvedenych v tejto najomnej zmluve a v zdkone NR SR €. 443/2010
Z.z. o dotaciach na rozvoj a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov,

cc) ak sa rozhodne zrusit' zmluvu o ndjme bytu a odst’ahovat’ sa, nemé narok na

vratenie ziadnej Casti uz zaplateného ndjmu prenajimatel’ovi.

Prenajimatel’ bytu:

h)

i)

D

k)

)

sa zavédzuje odovzdat’ ndjomcovi kl'ice od bytu, od vchodu do bytového domu
a spolo¢nych priestorov po podpisani protokolu o odovzdani a prevzati bytu,
sa zavizuje odovzdat’ ndjomcovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie a
zabezpecit’ plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu,

ma pravo v byte vykonavat’ stavebné tipravy a iné podstatné zmeny iba so
stthlasom ndjomcu;ak vSak takéto upravy a zmeny bude prenajimatel’ povinny
vykonat na prikaz prisluSného organu Statnej spravy, tento sthlas mu najomca
nemoze odopriet,

ma pravo v pripade zmeny skutocnosti rozhodujucich pre uréenie ndjomného,
zmenit’ vysku ndjomného v zmysle platnych predpisov,

urc¢i vySku mesacnych preddavkov na tthrady za plnenia poskytované s uZivanim
bytu zo skutocnych ndkladov za predchadzajuce obdobie a predpokladanych
nakladov na nasledujtci rok,

m) je opravneny jednostranne zmenit’ vySku ndjomného a mesacnych preddavkov na

uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak je pre to dovod vyplyvajuci zo
zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych orgénov alebo zo zmeny
rozsahu poskytovanych sluzieb alebo ich cien; zmenu vysky ndjomného a vySky
mesacnych preddavkov moze prenajimatel realizovat’ od 1. dia kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktora vytvori pravo prenajimatela na
vykonanie zmeny. Zmena vysky nadjomného a vysky mesac¢nych preddavkov sa



vykona pisomnou formou zmeny zalohového predpisu ndjomného, ktory bude

doruceny najomcovi pred jeho platnost'ou. Predpis najomného sa povazuje za

doruceny aj uplynutim odbernej lehoty v pripade ulozenia pisomnosti na poste, ak

si ju adresat v tejto lehote neprevezme,

n) je povinny pred uzavretim najomnej zmluvy umoznit’ ndjomcovi prehliadku

najomného bytu,

0) v pripade, ked’ najomca zrusi Zmluvu o najme bytu v priebehu roka ma pravo

pozadovat’ od ndjomcu zalohu v sume 100,00 € (slovom: Sto eur) na vyuctovanie

sluzieb spojenych s uzivanim bytu za prislusny rok,

ch) po skonceni najmu bytu nenahradi ndjomcovi naklady na stavebné Gpravy a iné

podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte, ani protihodnotu toho, o ¢o sa

kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od najomcu

nebude pozadovat’ uvedenie bytu do pdvodného stavu.

8.

10.

1.

12.

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

N4jomnca vyhlasuje, Ze v stulade s ustanovenim § 11 zdkona NR SR ¢.
122/2013 Z.z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych
zékonov udel'uje prenajimatel’ovi stihlas so spracovanim a uchovavanim
osobnych tdajov uvedenych v tejto zmluve o najme bytu vratane priloh, ktoré
su jej neoddelitel’'ou stiastou na tkony spojené s ndjmom predmetného bytu

a na evidenc¢né cely prenajimatel’a suvisiace s touto zmluvou o najme bytu.
Préava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou

0 ngjme bytu, sa spravuju prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika
(zékona €. 40/1964 Zb.), zakona NR SR €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj
a o socialnom byvani v zneni neskor$ich predpisov a ostatnymi pravnymi
predpismi platnymi na Gzemi Slovenskej republiky.

Pripadné sporné otazky z tejto zmluvy sa budt riesit’ prednostne vzajomnym
rokovanim zmluvnych stran.

Zmenit alebo doplnit’ tito zmluvu o najme bytu mozno len formou pisomnych
dodatkov so stthlasom zmluvnych stran. Dodatky sa ¢isluju podl'a poradia

a oznacia sa datumom.

Tato zmluva je platné ditom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami. Zmluvné
strany ber na vedomie, ze v zmysle ustanovenia § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
(zékon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov tato zmluva
podlieha zverejneniu, ako povinne zverejiiovana zmluva a v sulade

s ustanovenim § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorSich predpisov Gi¢innost’ nadobuida najskor diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia na webovej stranke prenajimatel’a — mesta Dudince.



13. Prenajimatel’ a ndjomca/ovia/ prehlasuji, ze si zmluvu o najme bytu precitali,
jej obsahu porozumeli, bez vyhrad s fiou sthlasia, uzavreli ju bez tiesne a na
znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

14. V pripade, Ze ndjomca sa rozhodne zrusit’' zmluvu o najme bytu a odstahovat’
sa, nema narok na vratenie ziadnej ¢asti uz zaplateného najmu za byt.

Zmluva o najme bytu je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno
vyhotovenie je ur¢ené pre prenajimatel’a a druhé pre najomcu. Neoddelitenou
sucastou tejto zmluvy o ndjme bytu je Zalohovy predpis na vypocet uhrady za
pouzivanie bytov a nebytovych priestorov a Protokol o odovzdani a prevzati
bytu — pri opakovanom uzatvoreni Zmluvy o ndjme bytu zostava v platnosti
povodny Protokol o odovzadani a prevzati bytu.

V Dudinciach dna
Prenajimatel : Néjomca /ovia/:
Mesto Dudince Zuzana Rahimvand
Okruzna 212/3 Okruzna 360/6
962 71 Dudince 962 71 Dudince
PaedDr. Dusan Strieborny Zuzana Rahimvand

primator mesta najomca






