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Zadanie pre Urbanisticku studiu — Obytny zéna IBV Dudince

1. Zakladné udaje:

Nazov ulohy:  Urbanisticka studia — Obytny zona IBV Dudince
Etapa ulohy: Zadanie pre urbanisticku studiu

Obstaravatel: Mesto Dudince
prostrednictvom odborne spdsobilej osoby na obstaravanie Uzemnoplanovacich
podkladov a Uzemnopldanovacej dokumentdcie:

Ing. arch. Miroslava Valkova, reg. ¢. 300
Organ Uzemného planovania:
Mesto Dudince

zastlpené primatorom mesta PaedDr. Dusanom Striebornym

2. URCENIE SPECIFICKEHO UCELU POUZITIA URBANISTICKEJ STUDIE

Urbanisticka Stadia rieSi Ciastkové problémy v Uzemi. Vsilade s § 3 Vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z.
o Uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii (dalej vyhlaska) stanovuje a v zmysle
§ 4 ods. 1 Zdkona ¢. 50/1976 o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (dalej stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov sa stanovuje Specificky Ucel pouZitia urbanistickej Studie nasledovne:

— Specifickym ucelom pouzitia urbanistickej studie vzmysle § 4 ods.1 zakona ¢. 50/1976 Zb.
o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsSich predpisov je
spodrobnenie, & prehibenie koncepcie vyuzitia Gzemia spracovanim urbanistickej $tddie v sulade
s platnym Uzemnym pldnom mesta Dudince (dalej ,izemny pldn mesta“), resp. navrh a overenie
koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia iUzemia, vyrieSenie Uzemno-technickych
problémov v Uzemi, s cieflom vyuZitia urbanistickej Studie ako Uzemnopldnovacieho podkladu pre
uzemné rozhodovanie.

3. URCENIE HLAVNYCH CIELOV RIESENIA URBANISTICKEJ STUDIE

Hlavnymi cielmi rieSenia urbanistickej Studie bude :
— spodrobnit Uzemny plan mesta v rieSenom Uzemi a v zmysle navrhovanej koncepcie rozvoja Uzemia,

— navrhnut urbanistickd koncepciu Gzemia rozvojovej lokality s napojenim na technicku infrastruktuiru
mesta v sulade so zasadami trvaloudrzatelného rozvoja.

4. ZHODNOTENIE POZIADAVIEK VYPLYVAJUCICH Z NADRADENEJ UZEMNOPLANOVACEJ
DOKUMENTACIE, VYSTUPOV UZEMNOPLANOVACICH A OSTATNYCH PODKLADOV

Doteraz platna Gizemnoplanovacia dokumentécia na trovni Gzemného pldnu mesta — ,,Uzemny plan mesta
Dudince” — bol schvéleny dha 10.12. 2020 uznesenim MsZ v Dudinciach &. 71/2020. V ramci
uzemnoplanovacej dokumentacie sa jedna o lokalitu ¢. 04 - Horné.
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UPN mesta Dudince — Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia.

4.1 Funkcné vyuzitie lokality RC 04 Horné:

Hlavné funkéné vyuZitie - zavazna funkcia pre jestvujuce zastavané plochy:

— rodinné domy (IBV) — jestvujlce plochy rodinnych domov
— bytové domy (HBV) — jestvujuce plochy bytovych domov

Pripustné vyuZitie pre jestvujluce zastavané plochy:

— drobné prevadzky ako doplnkova funkcia v objektoch byvania

— zdravotnicke a socidlne sluzby

— verejnd zelei

— garaze a parkoviska pre potrebu rodinnych domov a parkoviska pre potrebu bytovych domov

Nepripustné vyuZitie pre jestvujice zastavané plochy:

— vSetky ostatné funkcie

Doplriujice ustanovenia pre jestvujuce zastavané plochy:

— reSpektovat existujice ochranné pasma
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— funkcie OV respektovat len ako doplnkové ku hlavnej funkcii byvania
— pri kazdom objekte alebo jeho funkénej zmene realizovat zodpovedajuci poéet parkovacich miest
— prirodinnych domoch strechy sedlové, valbové

— nepripustny chov hospodarskych zvierat

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia pre navrhované rozvojové plochy:

— rodinné domy (IBVn) — navrhované plochy rodinnych domov
— bytové domy (HBVn) — navrhované plochy bytovych domov

Pripustné vyuZitie pre navrhované rozvojové plochy:

— drobné prevadzky ubytovania, obchodu a stravovania
— verejna zelen
— parkoviska len v rozsahu nevyhnutnom pre bytové domy

Nepripustné vyuzZitie pre navrhované rozvojové plochy:

— vSetky ostatné neuvedené funkcie

— vSetky C¢innosti produkujuce prach, hluk, latky znedistujice prirodu a mozné ohrozenie vodnych
zdrojov

Dopliiujuce ustanovenia pre jestvujuce zastavané plochy:

reSpektovat existujlce ochranné pasma

realizacia objektov je podmienend vybudovanim cesty a verejnej technickej infrastruktury
— funkcie OV respektovat len ako doplnkové ku hlavnej funkcii byvania

— prirodinnych domoch strechy sedlové, valbové

— nepripustny chov hospoddrskych zvierat

4.2 Priestorova regulacia lokality RC 04 Horné:

— V zaujme dodrZania meritka a charakteru zastavby mesta nepripustit vystavbu budov s nadmernym
stavebnym objemom, podlaznost a zastavanost regulovat podla regulativov prislusnych regulacnych
celkov.

— Pri architektonickom a vytvarnom rieSeni objektov dosledne uplatfiovat zasadu suladu s
existujucim prostredim, nepouzivat vyrazné, kontrastné, kriklavé farby, reflexné materidly na
fasady a architektoniké tvaroslovné prostriedky neidentické pre lokalitu. V projektovych
dokumentaciach stavieb architektonické riesenie zddévodnit.

— Reklamné a informacné zariadenia na objektoch (vratane balkdnov, plotov a pod.) riesit ako
sucast stavby pri novostavbach, pri existujucich objektoch vsetky reklamné zariadenia na
objektoch odsuhlasit Mestom Dudince. Pre regulaciu reklamnych zariadeni prijat samostatné
VZN o povolovani reklamnych a informacnych zariadeni na Uzemi mesta.

— Max. vyska objektov
¢ 1 nadzemné podlaZie + podkrovie, resp. 2 nadzemné podlazia pre plochy IBV a IBVn

e 4 nadzemné podlaZia + pripustné ustupené podlazie (max. do 50% plochy predchadzajuceho
podlaZia) pre plochy HBV a HBVn

— Max. miera zastavania objektami — 40 (%)

e 50 % pre plochy IBV a IBVn
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e 60 % pre plochy HBV a HBVn

Do zastavanosti sa zapocitavaju vsetky objekty, vratane drobnych stavieb, terds a spevnenych
ploch.

Intenzita vyuZitia ploch je urcend maximalnym percentom zastavania objektmi (pomer zastavanej
plochy objektmi k ploche pozemku), pricom zastavanost pozemku nesmie byt vyssia ako zastavanost
celého regula¢ného celku.

4.3  ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA BYVANIA

Plochy byvania v rodinnych domoch - IBV

Hlavna funkcia je byvanie v rodinnych domoch. Zastavanost pozemku stavbami na byvanie je uréend v
tabulke Funkénd a priestorova reguladcia podla jednotlivych regulaénych celkov. Do zastavanosti sa
zapocitavaju vsetky objekty, vratane drobnych stavieb, teras a spevnenych pléch.

V pripade, ak v rodinnom dome je umiestnena pripustna funkcia obéianskej vybavenosti, vznika povinnost
vytvorit odstavné statia aj pre tGto funkciu na vlastnom pozemku stavebnika.

Hlavna funkcia:

— Rodinné domy s maximdalnym poc¢tom 3 b.j. max. 2 nadzemné podlaZia, alebo 1NP a podkrovie.
Chov malych hospodarskych zvierat, resp. drobnd hydinu pre vlastnd spotrebu v urcenych
regulacnych celkoch

—  Pre obsluhu Uzemia sluziace Sportové zariadenia — bazén, malé ihriskd a i.
—  Objekty doplnkovej funkcie umiestiiovat prednostne v zadnych ¢astiach parciel.
— GaraZe a pristresky pre osobné automobily na pozemkoch rodinnych domov.

Pripustna funkcia:

— Zariadenia pre vychovné, cirkevné, kulturne, socidlne, zdravotné a Sportové ucéely v hmotovom
stvarneni rodinného domu.
— Nizko kapacitné ubytovacie, socidlne zariadenia.

Uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach, odpadové vody
znecistené ropnymi latkami a pod., dopravna obsluha nesmie vyt vacsia nad rdmec dopravnej obsluhy
rodinného domu a musia splnat podmienky vyplyvajuce zo stavebného zdkona a vykonavacich predpisov.

Nepripustné su:

— Obcianska vybavenost - stravovacie zariadenia (bufety, pohostinstvd a ostatné), rekreacné
ubytovanie — penziény a pod.,

— Servisy, garaze vacsie ako dvoj garaz pre 2 osobné auta.

— Vyroba vietkého druhu.

— Velkopriestorové a halové objekty pre vSetky druhy podnikatelskych ¢innosti.

— Chov hospodarskych zvierat nad umozneny rozsah vlastnej spotreby v uréenych regulacnych
celkoch.

—  VSetky ostatné funkcie a ¢innosti, ktoré moézu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk,
vibracie, zapach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami, doprava a pod.).

Zrubové rodinné domy a iné stavby, okrem drobnych stavieb pri rodinnych domoch (altanky) nie sua
pripustné.

IBV v zastavanom Uzemi mesta

maximalna 1 podz. podlazZie, 1 nadzem. podlaZie a obytné podkrovie, alebo 2 nadzemné podlazia
podlaznost

velkost 700 - 1400 m?

pozemkov
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Stavebny kompaktna uli¢na zastavba, v prelukach a pri prestavbach jestvujucich domov
priestor dotvarajuca ulicu pri dodrzani ustanoveni stavebného zdkona zabezpecit parkovanie v
zmysle STN na vlastnom pozemku dodrzat ustanovenia stavebného zakona a
vykondvacich predpisom o odstupoch medzi

objektmi a od hranic pozemkov

uli¢na ciara Vv jestvujucej zastavbe dodrzat zalozend uliént iaru

doplinkova drobné stavby, gardze, altanky, bazény

funkcia

nepripustné  [aktivity a ¢innosti, ktoré mdzu mat negativny vplyv na byvanie - hluk, prach, vibracie,
funkcie a doprava nad mieru obvyklu v rodinnych domoch chov domacich hospodarskych zvierat
Cinnosti nad ramec vlastnej spotreby v uréenych plochach vyrobné sluzby, dopravné sluzby,

sklady, logistika vystavba objektov v zahradach rodinnych domov, ktoré nie su
doplnkovou funkciou k rodinnému domu

Funkcné uzemie — Plochy byvania v rodinnych domoch - IBVn

Jedna sa Uzemia navrhované na zastavbu rodinnymi domamiv RC1,4,9,10.
Hlavna funkcia je byvanie v rodinnych

hlukom v sulade s pripustnymi hodnotami ustanovenymi prislusSnymi legislativnymi predpismi. domoch.
Vystavbe rodinnych domov musi predchadzat vystavby cesty a prislusnych inZinierskych sieti, t.j. vodovod,
kanalizacia NN elektrické rozvody Zastavanost pozemku stavbami na byvanie je uréend v tabulke Funkéna
a priestorova regulacia podla jednotlivych regulaénych celkov. Do zastavanosti sa zapocitavaju vsetky
objekty, vratane drobnych stavieb a spevnenych pléch.

V pripade, ak v rodinnom dome je umiestnend pripustnd funkcia obcianskej vybavenosti, vznika
povinnost vytvorit odstavné statia aj pre tuto funkciu na vlastnom pozemku stavebnika.

Pre vystavbu v RC 10 vo funkénej ploche IBVn overit, resp, navrhnut protihlukové opatrenia stavieb tak,
aby bola zabezpecend expozicia obyvatelov a ich prostredia

Mimo uréenych regulaénych celkov nie je mozné umiestriovat Ziadne mobilné, docasné, alternativne
druhy stavieb.

Hlavna funkcia:
— Rodinné domy s maximalnym poctom 3 b.j. max. 2 nadzemné podl|azia, alebo 1NP a podkrovie.
—  Pre obsluhu Uzemia sluZiace Sportové zariadenia — bazén, malé ihriskd a i.

Objekty doplnkovej vybavenosti do 25 m?.

Garaze a pristresky pre osobné automobily na pozemkoch rodinnych domov.

Pripustna funkcia:

— Zariadenia pre socidlne a zdravotné v hmotovom stvarneni rodinného domu.
— Nizko kapacitné ubytovacie, socidlne zariadenia.
— Administrativne prevddzky v hmotovom stvarneni rodinného domu.

Uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach, odpadové vody
znecCistené ropnymi latkami a pod., dopravnad obsluha nesmie vyt vacsia nad ramec dopravnej obsluhy
rodinného domu a musia splfiat podmienky vyplyvajlce zo stavebného zdkona a vykonavacich predpisov.

Nepripustné su:

— Obcianska vybavenost - stravovacie zariadenia (bufety, pohostinstva a ostatné), rekreacné
ubytovanie — penziény a pod.,

— Obchody, sluzby a malé remeselnicke prevadzky

— Servisy, garaze vacsie ako dvoj garaz pre 2 osobné auta.
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— Vyroba vsetkého druhu

— Velkopriestorové a halové objekty pre vsetky druhy podnikatelskych innosti B VSetky ostatné
funkcie a ¢innosti, ktoré mézu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach,
odpadové vody znecdistené ropnymi latkami , doprava a pod. )

— Zrubové rodinné domy a iné stavby a kontajnery, okrem drobnych stavieb pri rodinnych domoch

(altanky)
IBV v navrhovanych tzemiach pre zastavbu IBVn
Maximalna 1 podz. podlazie, 1 nadzem. podlaZie a obytné podkrovie, alebo 2 nadzemné podlazia
podlaznost

Velkost pozemkov | Do 1000 m?

Stavebny priestor |kompaktna uli¢énd zastavba, doporucenad Sirka pozemku 18 m

zabezpecit parkovanie v zmysle STN na vlastnom pozemku dodrzat ustanovenia
stavebného zdkona a vykondvacich predpisom o odstupoch medzi objektmi a od hranic
pozemkov

Ulicna ciara v rozvojovych plochéach uréit stavebnu ¢iaru na zaklade zastavovacej studie, vo
vSeobecnosti min.
5m od hranice pozemku

Forma zdstavby  [Samostatne stojace rodinné domy

Vhodna forma su aj radové domy alebo iné formy skupinovej zastavby

Nevylu€uje sa vytvaranie skupin alebo , hniezd” za podmienky pristupu na kazdy pozemok z
verejnej komunikacie

Zachovat verejny ulicny priestor Sirky min. 9 m pri obojstrannej zastavbe s jednostrannym
chodnikom Pri jednostrannej zastavbe uli¢ny priestor v Sirke 6 m s obratiskom
Podmienkou je spracovanie zastavovacej Studie

Doporucené sluzby, komeréna alebo socidlna vybavenost pri zachovani charakteru rodinného domu v
vyuZzitie zmysle legislativy

Doplnkova funkcia [drobné stavby, gardze pre osobné autd, altanky,

bazény pri rodinnych domoch

Nepripustné aktivity a ¢innosti , ktoré mozu mat negativny vplyv na byvanie - hluk, prach, vibrécie,
funkcie a ¢innosti [doprava nad mieru obvykld v rodinnych domoch vyrobné sluzby a chov hospodarskych
zvierat v novych rozvojovych plochach byvania

4.4 Vseobecné limity pre objekty byvania

Maximalna vyska objektov

Regulativ urcuje maximalnu vysku objektov dani max. poctom podlaZi, resp. vyskou objektu v metroch (pri
vyrobnych a skladovych objektoch). Maximalna vyska objektov je stanovena nasledovne:

— nadzemné podlazie — konstrukénd vyska max. 3,2 m

— podkrovie — obytné alebo neobytné pri sklone strechy min. 30°. V rdmci podkrovia je akceptovatelné
ustupené podlazZie s plochou max. 50% z podlazia pod nim

— vyskové limitovanie od Urovne pristupovej komunikacie

— vyskova regulacia 1 NP pre plochy byvania - rodinny dom typ bungalov so sklonom strechy nizsim
ako 25°

— pouzitie plochych striech je pripustné v plochach IBVn za podmienky overenia navrhu riesenia
architektonickou studiou a rozvinutym pohladom na preukazanie vhodnosti rieSenia

— pri  roéznych typoch striech vyskovy rozdiel hrebefiov stresnych konstrukcii medzi dvomi
susediacimi objektmi moze byt max. 1,0m.

— realizacia tepelnych Cerpadiel s vyuzZiti tepelnej energie vody alebo geotermalnej energie je
pripustna len za podmienky predchadzajliceho suhlasu MZ SR — InSpektorat kupelov a Zriediel
v zaujme ochrany a zachovanie kvality a vydatnosti mineralnych prameriov.

Poznamka: Vyskové obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia. V ostatnych plochdch sa
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nepocita s lokalizdciou dalSej zdstavby, resp. neplati vyskové obmedzenie.

4.5 Regulativy dopravnej vybavenosti

V rieSenom Uzemi je tiez potrebné respektovat regulativy a limity Uzemia stanovenej v zavaznej Casti
uzemného planu mesta:

Respektovat poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu vyplyvajice z
vyhlasky MZP SR €. 532/2002, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnych technickych poziadavkach
na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkdch na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie.

Pri umiestfiovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o vseobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne odstupové vzdialenosti
medzi objektmi su zavdzne stanovené v § 6 tejto vyhlasky

Dalej je potrebné zhladiska verejného dopravného a technického vybavenia Uzemia re$pektovat
poziadavky stanovené v bodoch B1.4.a B.1.5.:

— Nové komunikacie riesit ako obojstranne zastavané z dévodu ekonomickej efektivnosti inZinierskych
sieti, $irkové usporiadanie planovanych pesich a cyklistickych tras navrhnit v dalsich stuprfioch PD v
zmysle STN 73 6110

Komunikacie

— Vymedzit a reSpektovat koridor pre trasu rychlostnej cesta R3 v navrhovych parametroch v sulade s
VUC Banskobystrického samospravneho kraja

— Cesta 1/66 v zastavanej Casti mesta Dudince bude plnit funkciu zbernej komunikacie tr. B1.
— Komunikacie zberné - cesty lll. triedy na Uzemi mesta rieSit v min. kategdrii MZ

— Zabezpecit realizaciu miestnej zbernej komunikacie ako druhého napojenia na cestu 1/66 popri
katastralnej hranici s obcou Horné Terany v severnej Casti rieSeného Gzemia s napojenim na ulicu
Merovsku

—  Zabezpecit realizaciu obsluznej komunikacie v kdpelfnom Uzemi vedla vodného toku

— Stiavnica s napojenim na existujici most a cestu 1/66 v $irkovom usporiadani C3 jednopruhova
jednosmernd v smere od parkoviska k Okruznej ulici (111/2555). Ulicu Kipelnd v kiipelnom Gzemi
vymedzit vyluéne pre Kupele Dudince a.s. a kupelnu lieCebriu Diamant, existujici most
rekonstruovat ( RC 03)

— Zabezpelovat permanentnu Gdrzbu sucasnej siete obsluznych komunikacii tr. C2, C3 a D1
(spevnenie povrchov na bezprasné komunikacie a kategorizaciu), ktoré si na Uzemi mesta
zrekonstruované

—  Zrekonstruovat miestne obsluzné komunikacie (ktoré este nie s zrekonstruované) tr. C2 a C3
Nové obsluzné komunikacie v rozvojovych plochéch realizovat vo funkénej triede C3 a D1, .

— Realizacia komunikacii v novych rozvojovych funkénych plochach v navrhnutych parametroch musi
predchadzat realizacii vlastnych objektov

— Jestvujlce miestne komunikacie Géelové ponechat v nezmenenej polohe.

Parkoviska

— Vlokalitach rodinnych domov a vo vsetkych ostatnych novych rozvojovych plochach budu potrebné
parkovacie miesta rieSené na vlastnych pozemkoch rodinnych domov alebo inych objektov v stulade
s STN.
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sulade s platnou legislativou kazdy rodinny dom musi mat 2 parkovacie alebo garaZovanie miesta
na vlastnom pozemku pre kazdud bytovd jednotku. Ich pocet sa zndsobuje poctom bytovych
jednotiek v rodinnom dome. Pocet parkovacich miest pre byty v bytovych domoch musi
zodpovedat platnej legislative (STN).

Pri umiestneni vybavenosti v objektoch rodinnych domov je potrebné realizovat aj parkoviska v
pocte nevyhnutnom pre danu funkciou obcianskej vybavenosti, ktoré sa pripocitaju k potrebnych
parkovacim miestam bytovej jednotky. Vsetky parkovacie miesta musia byt realizované na
vlastnych pozemkoch stavebnika.

Kapacitu parkovisk na verejnych priestranstvach, pri vybavenosti a pri arealoch rekreacie a Sportu v
navrhovom obdobi riesit v zmysle STN 73 6110/Z2 pri stupni automobilizacie 1:2,5. B Pri navrhu
odstavnych a parkovacich ploch dodrziavat hygienické poziadavky na ochranu ZP a postupovat v
zmysle STN 73 6056 Odstavné a parkovacie plochy cestnych vozidiel (norma udava podmienky
umiestnenia odstavnych a parkovacich stati a pod.) a STN 73 0531 Ochrana proti hluku v pozemnych
stavbach.

V ostatnych funkénych plochach pocet parkovacich miest riesit v silade s platnou legislativou
(vypocet podla platnej EN —STN 73 6110 /Z2).

Komunikacie nemotorové

4.6

vybudovat jednostranné chodniky min. Sirky 1,0 m v navrhnutych rozvojovych lokalitach byvania a
min. Sirky 2,0 v rozvojovych plochdch vybavenosti

Existujuce pesie chodniky povrchovo upravit. Priechody pre chodcov vyznadit zvislym a vodorovnym
dopravnym znacenim a podla potreby aj znizenim dovolenej jazdnej rychlosti, chodniky v miestach
priechodov vybavit bezbariérovymi Upravami zabezpelit vystavbu pesich chodnikov. Doplnit
chodniky pre pesich jestvujicich komunikaciach, kde to dovolia Uzemnotechnické podmienky.

Sirkové usporiadanie planovanych pesich a cyklistickych tras navrhnut v dalsich stupfioch PD v
zmysle STN 73 6110

Zabezpectit realizaciu nového premostenia rieky Stiavnica pre nemotorovid dopravu - pre pesich a
cyklistov v RC 03 a sibeZne s novo navrhovanou komunikdaciou s napojenim na ul. Okruzna.

Regulativy technickej vybavenosti

Koordinovat trasy vsetkych inZinierskych sieti vedenych v subehu
Podporovat vyuzivanie alternativnych druhov energie

Rezervovat koridory pre optické a datové rozvody v jestvujicej zastavbe aj navrhovanych
rozvojovych plochach

V rozvojovych lokalitach vymedzit verejne pristupné koridory pre moznost trasovania
inZinierskych sieti
Elektrické a datové rozvody realizovat zemnym kablom

Realizacia inZinierskych sieti v novych rozvojovych funkénych plochach v navrhnutych parametroch
musi predchadzat realizécii vlastnych objektov

Vodné hospodarstvo

Postupne zabezpecit komplexnu technickl vybavenost navrhovanych rozvojovych pléch

Pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktiry postupovat podla prislusnych
noriem a predpisov
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V radmci novej parcelacie pozemkov vyplyvajucich z buducej vystavby vo funkénych plochach
vynechat ochranné pasma technickej infrastruktury a vodnych tokov

Ochranu vodnych pomerov a vodnych zdrojov riesit v stlade so zakonom ¢. 364/2004 Z. z. o vodach
— vypustanie odpadovych a osobitnych odpadovych véd do povrchovych vod

Riesit napojenie navrhovanej vystavby na verejny vodovod a verejni kanalizaciu v max. miere
zokruhovat rozvodnu siet pitnej vody

Navrhované rozvodné vodovodné potrubie v novych lokalitdich (verejny vodovod) vybudovat v
budicom verejnom priestore prevazne v okrajoch buducich miestnych komunikacii.

V zmysle STN 92 0400 ,Poziarna bezpecnost stavieb” na vonkajsom verejnom vodovode osadit
nadzemné poZiarne hydranty o potrebnej dimenzie

Vybudovat splaskovu kanalizaciu v rozvojovych plochach s napojenim na jestvujicu kanalizaénu siet

Dazd'ové vody z komunikacii v zastavanom Uzemi a v novych lokalitdch odvadzat cestnymi rigolmi a
dazd'ovou kanalizéciou, preferovat zachytavanie dazdovej vody v tzemi

Dazd'ové vody zo striech navrhovanej zastavby zachytdvat do nadrzi na pozemkoch objektov a
nasledne vyuzivat ako UZitkovd vodu. Riesenie povrchovych dazd'ovych vod do vsaku je mozné len
na zaklade vhodnosti preukdzanej hydrogeologickym prieskumom pri zohladneni celej lokality a
intenzity maximalneho dazda pred vydanim Uzemného alebo stavebného povolenia

Riesenie povrchovych dazdovych véd do vsaku (predovsetkym zo spevnenych pléch) zosuladit so
zdkonom €. 364/2004 Z. z. — vodny zakon len na zdklade vhodnosti preukazanej hydrogeologickym
prieskumom

Pre odvadzanie dazdovych vod zo spevnenych ploch, na ktorych sa predpoklada znecistenie

Skodlivymi latkami alebo obzvlast skodlivymi latkami musia byt splnené poziadavky §9 Nariadenia
vlady SR ¢. 269/2010 Z. z.

Energetika a telekomunikacie

Rekonstruovat jestvujlce trafostanice so zvysenim kapacit podla potrieb rozvoja
Trafostanice vzastavanom Gzemiv novych lokalitach uvaZovat prednostne kioskové prefabrikované

Sekundarnu siet NN v rozvojovych plochach realizovat zemnymi kablami v budicom verejnom
priestranstve koridoru ciest. Napdjat zasluckovanim cez pripojkové skrine s moznostou dosiahnutia
dvojcestného zasobovania a zdlohovania v pripade poruchy vedenia

Navrhované VN vedenia do novych trafostanic a NN vedenia riesit zemnym kablom
Vybudovat verejné osvetlenie v rozvojovych lokalitach

Umoznit vyuzivanie alternativnych druhov energie pri vyrobe elektrickej energie
Trasy navrhovanych plynovodov viest prevazne okrajom miestnych komunikacii.
Koordinovat trasy vsetkych inZinierskych sieti vedenych v sibehu

Podporovat vyuzivanie alternativnych druhov energie

V rozvojovych lokalitach vytvarat verejne pristupné koridory pre moznost trasovania inzinierskych
sieti v min. Sirke 9 m

V rozvojovych lokalitdch vymedzit verejne pristupné koridory pre moznost trasovania inzinierskych
sieti

V kazdej funkénej rozvojovej ploche ponechat Uzemnu rezervu pre pripojenie kazdej buducej
stavby k verejnej elektronickej komunikacnej sieti
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Civilnd ochrana

Pri rieSeni zaujmov civilnej ochrany obyvatelstva je potrebné zohladnit poziadavky:

zakona €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov

vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z. z. o stavebnotechnickych poZiadavkach na stavbu a technickych
podmienok zariadeni vzhladom na poZiadavky civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov
(ochrana obyvatelstva ukrytim)

vyhlasky ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecovanie technickych a prevadzkovych
podmienok informacného systému civilnej ochrany.

Vzhladom k redlnym moznostiam je predpoklad pre ochranu obyvatelstva ukrytim budovat ochranné
stavby len formou ukrytov budovanych svojpomocne v rodinnych domoch aj v bytovych domoch
(dvojucelové stavby).

4.7

Z hl'adiska chranenych Gzemi a ochrannych pasiem:

5.

V zmysle zékona €. 538/2005 Z. z. o prirodnych lie€ivych vodéch, prirodnych liecebnych kupeloch,
kapelnych miestach a prirodnych mineralnych vodéch v platnom zneni sa Uzemia tyka: Statut
kipelného miesta Dudince (schvaleny uznesenim vlady SR ¢. 623/1998 v zneni jeho zmeny
schvalenej uznesenim vlady SR ¢.456/1999), v ktorom je vymedzeny rozsah kupelného Uzemia
Ochranné pasma prirodnych lieCivych zdrojov v Dudinciach a prirodnych mineralnych zdrojov v
Santovke a Slatine urcené vyhl. MZSR ¢. 19/2000 Z.z.

e ochranné pasmo |. stupria chrani vyverovi oblast, (§ 27 zakona €. 538/2005 Z. z.)

e ochranné pasmo Il. stupna chrani hydrogeologicky kolektor prirodnej liecivej vody a prirodnej
mineralnej vody, jej tranzitno akumulacnu, pripadne infiltracnu oblast (§ 28 zakona ¢. 538/2005

e ochranné pasmo lll. stupna chrani infiltracnu oblast. Ochranné pasmo lll. stuprfia sa podla §50
ods. 12 zak. ¢. 538/2005 Z. z. povazuje za ochranné pasmo Il. stupfia podla tohto zdkona.

V rieSenom Uzemi sa nenachddza Ziadne chranené Gzemia podla zakona o ochrane prirody a krajiny
¢.543/2002 Z. z., Uzemie spada do 1. stupria ochrany v zmysle citovaného zédkona.

re$pektovat podmienky v zmysle zékona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov o UP a SP a
zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu

investor /stavebnik/ kazdej stavby vyZadujlcej si zemné prace si od krajského pamiatkového uradu
v jednotlivych stupfioch dzemného a stavebného konania vyZiada konkrétne stanovisko ku kazdej
pripravovanej stavebnej cinnosti slvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie
komunikacii, bytova vystavba, atd’) z dovodu, Ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami méze
dojst k naruseniu archeologickych nalezisk ako aj k poruseniu dosial neevidovanych pamiatok

VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Lokalita sa nachadza severovychodne vychodne od zastavaného Uzemia mesta zapadne od Zelezni¢nej
trate ¢. 119 Zvolen — Sahy.

V ramci Uzemného planu mesta bola lokalita definovana ako Regulaény celok €. 04. Hranice rie$eného
Uzemia su vymedzené nasledovne:
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6. POZIADAVKY NA VARIANTY RIESENIA
Urbanistickd studia bude spracovana invariantne s dérazom na urbanistickd koncepciu rieSenia. Navrh

verejného technického vybavenia GUzemia bude spracovany rovnako invariantne rdmcovo s navrhom
v grafickej Casti — v textovej Casti bude spodrobneny v naslednych dokumentdcidch pre uzemné
konanie.

7. POZIADAVKY NA OBSAH URBANISTICKEJ STUDIE

Obsahom urbanistickej Stidie rozumieme usmernenie poZiadaviek a spésob rieSenia urbanistickych
problémov v GUzemi. Zakladné tézy poZiadaviek vyplyvaju z Uzemného planu mesta, reSpektujic
stanovené limity a regulativy rozvoja.
Urbanisticka studia bude zamerana na rieSenie tychto poZiadaviek:
7.1. Urbanizmus
— navrhnut urbanistickd koncepciu Gzemia s dérazom na tvorbu kvalitného obytného prostredia
s doplnenim prislichajuicej obcianskej a technickej vybavenosti,
— priestorovym usporiadanim optimalizovat intenzitu zastavby a funkénym vyuzZitim zabezpedit
atraktivnost a identitu moderného urbanneho priestoru,
— zamerat sa na zvySenie intenzity spojenia s centrom mesta s priemetom na riesené Uzemie.
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7.2. Ver

ejné dopravné a technické vybavenie tzemia

rieSit’ dopravu vo vymedzenom Uzemi skonkretizovanim zdsad pre motorovu, pesiu a staticku
dopravu v sulade s platnou STN

rieSit’ staticku dopravu aj vo verejnych priestranstvach

vedenie sieti technickej infrastruktury riesit’ v spolo¢nych koridoroch

reSpektovat’ koridory jestvujlcich inzinierskych sieti, prekladky navrhnit’ len v nevyhnutnom
rozsahu

v urbanistickej Struktdre navrhnut koncepciu verejného technického vybavenia Gzemia
(zasobovanie vodou, plynom, elektrickou energiou, odkanalizovanie Uzemia, zadrZiavanie
dazdovej vody v Uzemi...) reSpektujlic sucasné trendy a rieSenia.

7.3 Verejné priestory a zelen

v koncepcii verejnych priestorov diferencovat sikromné, poloverejné a verejné priestory, ako
i rozne druhy zelene
vytvarat priestory pre plochy oddychu odvijajice sa od hlavnej funkcie — byvania v rodinnych
a bytovych domoch.

7.4 Stanovenie verejnoprospesnych stavieb

8. PO

ZIADAVKY NA ROZSAH A SPOSOB SPRACOVANIA TEXTOVEJ CASTI A GRAFICKEJ CASTI

URBANISTICKEJ STUDIE

KedZe cielom ,Urbanistickej Studie — Obytna zéna IBV Dudince” je spodrobnenie uzemného planu

mesta (§ 4 ods. 1 Stavebného zdkona) za uUcelom navrhu a overenia koncepcie priestorového

usporiadania a funkéného vyuZitia Uzemia a vyrieSenia Uzemno-technickych problémov v Uzemi, bude

rozsah dokumentacie nasledovny:

Textova ¢ast bude obsahovat:
1. Zakladné udaje

11
1.2

Zakladné udaje
hlavné ciele a ulohy

2. Navrhriesenia

2.1

2.2
2.3
2.4

25

2.6
2.7
2.8

vymedzenie hranice rieSeného Uzemia s uvedenim parcelnych cisel vsetkych regulovanych
pozembkov,

opis rieSeného Uzemia

vyhodnotenie vazieb vyplyvajucich z rieSenia a zo zavaznych ¢asti tzemného planu obce,
vyhodnotenie limitov vyuZitia Uzemia, napr. limity vyuZitia prirodnych zdrojov a potencidlu
Uzemia, ochranné pdsma, chranené Uzemia, stavebné uzavery a iné rozhodnutia Statnych
orgdnov a obci, kapacity a umiestnenie verejného technického vybavenia Uzemia,
obmedzenia vyplyvajlce z ochrany polhohospodarskeho podneho fondu a lesného pédneho
fondu, z ochrany prirody a krajiny a kultirnych pamiatok,

navrh urbanistickej koncepcie priestorového a funkéného usporiadania Uzemia a funkéného
vyuzitia pozemkov a urbannych priestorov a stavieb, najma rieSenie byvania, obcianskej
vybavenosti, verejnej dopravnej a technickej vybavenosti, zelene, rieSenie priestorovej
kompozicie a organizacie Uzemia,

zaClenenie stavieb do okolitej zastavby, a do ostatnej krajiny,

uréenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky,

navrh zastavovacich podmienok na umiestnenie jednotlivych stavieb s uréenim mozZného
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zastavania a Unosnosti vyuZivania Uzemia,

2.9 navrh etapizdcie a vecnej a ¢asovej koordindcie uskutocnovania vystavby, asanacii, zmeny
vyuZzitia Uzemia a inych ciefov a uloh,

2.10ndvrh verejnoprospesnych stavieb a pozemkov na verejnoprospesné stavby, ndvrh na
stavebnu uzaveru a na vykonanie asanacie,

Graficka ¢ast bude obsahovat:

Hlavné vykresy, ktorych podkladom su katastralne mapy
Vykres €. 1 — Sirsie vztahy v mierke 1:5 000
Vykres €. 2 — Komplexny urbanisticky navrh v mierke 1:1 000
Vykres €. 3 — Verejna dopravna infrastruktdra v mierke 1:1 000
Vykres €. 4 — Verejna technicka infrastruktira v mierke 1:1 000
Vykres €. 5 — Komplexny ndvrh zelene v mierke 1:1 000
Vykres €. 6 — Vlykres vlastnickych vztahov v mierke 1:1 000
Vykres €. 7 — Zastavovacie podmienky a regulacie v mierke 1:1 000
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