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A. ZAKLADNE UDAJE
1. Uréenie Specifického ucelu pouzitia urbanistickej Studie

Mesto Dudince ako organ uzemného planovania v zmysle §16 ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov
(stavebny zakon) je podla §18 ods.4 stavebného =zakona obstaravatefom
uzemnoplanovacich podkladov a uzemnoplanovacich dokumentacii na urovni mesta
a zony.

Mesto Dudince schvalilo uznesenim MsZ v Dudinciach €. 71/2020 zo dna
10.12.2020. Uzemny plan mesta Dudince je zavézny Gzemnoplanovaci dokument, ktory
ustanovuje v sulade s §11, ods.5 Zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a
stavebnom poriadku, ktory ur€uje najma zasady a regulativy priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania Uzemia obce v nadvaznosti na okolité uUzemie. Obstaranie
urbanistickej Studie je v sulade §43 ods.2 VZN €. 2/2020, ktorym bola vyhlasena zavazna
Cast uzemného planu a v ktorej sa uvadza, pre ktoré rozvojové plochy je potrebné

obstarat’ podrobnejSi uzemnoplanovaci podklad.

V uzemnom plane mesta Dudince je vregulaénom celku RC 04 navrhovana
rozvojova plocha - plochy byvania v rodinnych domoch - nova zastavba a plochy byvania
v bytovych domoch — nova zastavba. RieSené uzemie je ohrani€ené zo severozapadnej
a juhozapadnej strany existujucou zastavbou bytovych domov a rodinnych domov,
Z juhovychodnej strany je ohraniené Zelezni¢nou tratou a zo severovychodnej strany
je volné nezastavené uzemie a hranica medzi katastralnymi uzemiami Dudince a Dolné

Terany.

Dévodom obstarania urbanistickej studie ,IBV Nové Dudince - Polna“ je zaujem

mesta Dudince vytvorit podmienky pre vystavbu rodinnych a bytovych domov

Ugelom spracovania urbanistickej $tudie ,IBV Nové Dudince - Polna“ je zabezpedit

uzemnoplanovaci podklad pre regulovanie vystavby v rieSenom uzemi.

2.  Uréenie hlavnych cielov rieSenia urbanistickej studie

Urbanisticka Studia je spracovana na zaklade zadania urbanistickej Studie.

Hlavnym cielom rieSenia urbanistickej Studie ,IBV Nové Dudince - Polna“ je

podrobnejSie urbanistické usporiadanie uzemia v sulade s funkénou plochou navrhnutou



uzemnym planom mesta Dudince - regulacny celok RC 04, t.j. navrh komplexného
urbanistického rieSenia uzemia a funk&ného vyuzZivania uréené ako plochy byvania v
rodinnych domoch a plochy byvania v bytovych domoch, so zohladnenim S$irSich vazieb
na jestvujlice zastavané Uzemie mesta — ulic Novy rad, Ludovita Stira a Polna.
Urbanisticka Studia rieSi dopravné pripojenie rieSeného uzemia, ktoré sa bude napajat na
jestvujucu ulicu Ludovita Stara a na ulicu Novy rad a zarover dopravnu (automobilovi a
peSiu) a technicku infrastruktiru v samotnom rieSenom uzemi. Sufasne navrhuje
vytvorenie stavebnych pozemkov, urCenie zastavovacich podmienok a umiestnenie a

architektonické rieSenie bytovych a rodinnych domov na pozemkoch.

Urbanisticka Studia bude sluzit ako podklad pre rozvoj uzemia a usmernovanie
investiCnych cinnosti, na zaklade ktorého mesto ako organ uzemného planovania méze

uréovat regulativy pre vystavbu a vydavat uzemné rozhodnutia.

3. Zhodnotenie poziadaviek vyplyvajucich z uzemnoplanovacej

dokumentacie

Nadradenou uzemnoplanovacou dokumentaciou pre rieSenie tohto uUzemia je
Uzemny plan mesta Dudince schvaleny uznesenim €. 71/2020 zo dria 10.12.2020,
ktorého zavazna &ast bola vyhlasena VZN &. 2/2020 (dalej UPN Dudince).

Urbanisticka Studia je spracovana v sulade so zavaznou CcCastou platnej

uzemnoplanovacej dokumentacie, z ktorej vyplyvaju nasledovné regulativy:

1. Zasady a regulativy funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania

uzemia

Funkéna a priestorova regulacia podla jednotlivych regulacnych celkov

celkov :
RC 04 IBV Z,P - v8etky ostatné | INP +P  reSpektovat existujuce
- rodinné domy, ~ drobné prevadzky neuvedené funkcie 2NP — ochranné pasma
ako  doplnkova rodinné - funkcie ov
HBV funkcia domy reSpektovat len ako
" bytové domy v objektoch Zastavano doplnkové ku hlavnej
byvania st 50% funkcii byvania
-~ zdravotnicke " Pri kazdom objekte
a sociélne sluzby aNp, alebo jeho funkénej
~ Verejna zelen pripustne zmene realizovat
- Garaze ustupené zodpovedajici  podet
a parkoviska pre podlazie parkovacich miest
potrebu rodinnych pre bytové | - prj rodinnych domoch
domov domy strechy sedlové,




a parkoviska pre Zastavano valbové
potrebu bytovych st 60% * Nepripustny chov
domov hospodarskych zvierat
IBVn, ov, z - v8etky ostatné | INP +P " reSpektovat existujuce
- Byvanie - Drobné neuvedené funkcie 2NP — ochranné pasma
v rodinnych prevadzky - vSetky ginnosti | rodinne - realizacia objektov je
domoch ubytovania, produkujice  prach, | domy podmienena
obchodu hluk, latky | Zastavano vybudovanim cesty
HBVN a stravovania znegistujuce prirodu | st 50% averejnej  technickej
- Byvanie ~ verejna zelen a mozné ohrozenie infrastruktury
v bytovych " parkoviska  len | vodnych zdrojov 4NP, 1 - funkcie ov
domoch v rozsahu pripustné reSpektovat len ako
nevyhnutnom pre ustupene doplnkové ku hlavnej
bytové domy podlazie funkcii byvania
pre bytové | - pyj rodinnych domoch
domy strechy sedlové,
Zastavano valbové
st 60% ~ Nepripustny chov

hospodarskych zvierat

2. Zasady a regulativy umiestnenia byvania

Funkéné uzemie - Plochy byvania v rodinnych domoch - IBVn

Hlavna funkcia je byvanie v rodinnych domoch. Vystavbe rodinnych domov musi

predchadzat vystavby cesty a prislusnych inzinierskych sieti, t.j. vodovod, kanalizacia NN

elektrické rozvody Zastavanost pozemku stavbami na byvanie je urCena v tabulke

Funkéna a priestorova regulacia podla jednotlivych regulaénych celkov. Do zastavanosti

sa zapocitavaju vSetky objekty, vratane drobnych stavieb a spevnenych pléch.

V pripade, ak v rodinnom dome je umiestnena pripustna funkcia obcianskej vybavenosti,

vznika povinnost vytvorit odstavné statia aj pre tuto funkciu na vlastnom pozemku

stavebnika.

Mimo ur€enych regulacnych celkov nie je mozné umiestiiovat Ziadne mobilné, doCasné,

alternativne druhy stavieb.

Hlavna funkcia:

¢ Rodinné domy s maximalnym poc¢tom 3 b.j. max. 2 nadzemné podlazia, alebo 1NP

a podkrovie.

e Pre obsluhu Uzemia sluziace Sportové zariadenia — bazén, malé ihriska a i.

e Objekty dopinkovej vybavenosti do 25 m?.

e Garaze a pristresky pre osobné automobily na pozemkoch rodinnych domov.

Pripustna funkcia:

e Zariadenia pre socialne a zdravotné v hmotovom stvarneni rodinného domu.




¢ Nizko kapacitné ubytovacie, socialne zariadenia.

e Administrativne prevadzky v hmotovom stvarneni rodinného domu.

Uvedené sluzby nesmu mat’ negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach,
odpadové vody znecCistené ropnymi latkami a pod., dopravna obsluha nesmie vyt vacsia
nad ramec dopravnej obsluhy rodinného domu a musia spinat podmienky vyplyvajice zo

stavebného zakona a vykonavacich predpisov.
Nepripustné su:

e ObcCianska vybavenost - stravovacie zariadenia (bufety, pohostinstva a ostatné),

rekreacné ubytovanie — penziény a pod.,
e Obchody, sluzby a malé remeselnicke prevadzky
e Servisy, garaze vacsie ako dvoj garaz pre 2 osobné auta.
¢ \yroba vSetkého druhu
e Velkopriestorové a halové objekty pre vSetky druhy podnikatelskych Cinnosti

e VSetky ostatné funkcie a Cinnosti, ktoré mézu mat negativny vplyv na Zivotné
prostredie (hluk, vibracie, zapach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami ,

doprava a pod. )

e Zrubové rodinné domy ainé stavby a kontajnery, okrem drobnych stavieb pri

rodinnych domoch (altanky)

IBV v navrhovanych Uzemiach pre zastavbu IBVn

Maximalna podlaznost 1 podz. podlazie, 1 nadzem. podlazie a obytné
podkrovie, alebo 2 nadzemné podlazia

Velkost pozemkov Do 1000 m?

Stavebny priestor kompaktna uli¢na zastavba,

doporucena Sirka pozemku 18 m

zabezpe it parkovanie v zmysle STN na vlastnom
pozemku

dodrzat’ ustanovenia stavebného zakona

a vykonavacich predpisom o odstupoch medzi
objektmi a od hranic pozemkov

Uli¢né Ciara v rozvojovych plochéach uréit stavebnu &iaru na
zaklade zastavovacej Studie, vo vSeobecnosti min.
5m od hranice pozemku

Forma zastavby Samostatne stojace rodinné domy

VVhodna forma su aj radové domy alebo iné formy
skupinovej zastavby

NevyluCuje sa vytvaranie skupin alebo ,hniezd“ za
podmienky pristupu na kazdy pozemok z verejnej
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komunikacie

Zachovat verejny uli¢ny priestor Sirky min. 9 m pri
obojstrannej zastavbe s jednostrannym chodnikom
Pri jednostrannej zastavbe uli¢ny priestor v Sirke 6 m
S obratiskom

Podmienkou je spracovanie zastavovacej Studie

Doporucené vyuzitie sluzby, komer&na alebo socialna vybavenost’ pri
zachovani charakteru rodinného domu v zmysle
legislativy

Doplnkova funkcia drobné stavby, garaze pre osobné auta , altanky,

bazény pri rodinnych domoch

Nepripustné funkcie a ¢innosti | aktivity a ¢innosti , ktoré mézu mat negativny vplyv
na byvanie - hluk, prach, vibracie, doprava nad
mieru obvykllu v rodinnych domoch

vyrobné sluzby a chov hospodarskych zvierat

v novych rozvojovych plochach byvania

VSeobecné limity pre objekty byvania
Maximalna vysSka objektov
Regulativ ur€uje maximalnu vysku objektov danu max. po¢tom podlazi, resp. vySkou

objektu v metroch (pri vyrobnych a skladovych objektoch). Maximalna vySka objektov je

stanovena nasledovne:
nadzemné podlazie — konstrukéna vyska max. 3,2 m

podkrovie - obytné alebo neobytné pri sklone strechy min. 30° . V ramci podkrovia je

akceptovatelné ustupené podlazie s plochou max. 50% z podlazia pod nim
vyskoveé limitovanie od urovne pristupovej komunikacie

vySkova regulacia 1 NP pre plochy byvania - rodinny dom typ bungalov so sklonom

strechy niz§im ako 25°

pouzitie plochych striech je pripustné v RC 01, 04, 10 v plochach IBVn za podmienky
overenia navrhu rieSenia architektonickou Studiou a rozvinutym pohladom na

preukazanie vhodnosti rieSenia

pri réznych typoch striech vyskovy rozdiel hrebenov streSnych konstrukcii medzi

dvomi susediacimi objektmi méze byt max.1,0m.

realizacia tepelnych Cerpadiel s vyuZiti tepelnej energie vody alebo geotermalne;j
energie je pripustna len za podmienky predchadzajuceho suhlasu MZ SR —
InSpektorat kupefov a Zriediel v zaujme ochrany a zachovanie kvality a vydatnosti

mineralnych prameniov.



Poznamka: Vyskové obmedzenie neplati pre bodoveé stavby technického vybavenia.
V ostatnych plochach sa nepocita s lokalizaciou dalSej zastavby, resp. neplati vyskovée

obmedzenie.

Intenzita vyuzitia pléch

Intenzita vyuzitia pléch je urena maximalnym percentom zastavania objektmi
(pomer zastavanej plochy objektmi k ploche pozemku), pri€¢om zastavanost pozemku

nesmie byt vysSia ako zastavanost celého regulaéného celku.. .

Stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost’ou pohybu

PoZiadavku bezbariérovosti v rieSenom Uzemi mesta je potrebné zohfadnit’ pri
spracovani projektovej dokumentacie vo vSetkych stupfioch dokumentacie pre (§ 56
Viyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z. z.):

e Verejné priestranstva (spevnené plochy, chodniky)

stavbu bytového domu a ostatnych budov na byvanie s vynimkou rodinnych domov

byt, ak ho ma uzivat osoba s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

stavbu nebytovej budovy v Casti urCenej na uzivanie verejnostou

e stavbu rodinného domu, pokial su v iom umiestnené sluzby nizko kapacitného

ubytovania, alebo inej vybavenosti

e stavbu, v ktorej sa predpoklada zamestnavanie oséb s obmedzenou schopnostou

pohybu a orientacie

inZiniersku stavbu v Casti urCenej na uzivanie verejnostou.

Zaroven musi byt zabezpeceny pristup do kazdej vysSie uvedenej stavby, miestna
komunikacia a verejna plocha podla § 57 a 58 Vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z. z..

Stavby musia spinat’ osobitné poziadavky na uzivanie stavby osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie, najma poziadavku bezbariérovosti podfa platnych

predpisov a noriem (Vyhlaska MZP SR &. 532/2002 Z. z. a priloha k uvedenej vyhlaske).



4, Poziadavky na varianty a alternativy rieSenia

Urbanisticka Studia nie je spracovana vo variantnych rieSeniach.

V ramci rieSenia vo vztahu k dopravnému napojeniu na systém existujucich
miestnych komunikacii a k urbanistickému usporiadaniu buducej zastavby v navrhovanej
lokalite sa v procese spracovania urbanistickej Studie uskuto€nilo stretnutie spracovatela
so zastupcami mesta, na ktorom boli predlozené a odkonzultované dve alternativy
urbanistického a dopravného rieSenia, ktoré po vzajomnej konzultacii boli premietnuté do

kone¢ného navrhu.

B. RIESENIE URBANISTICKEJ STUDIE
1. Vymedzenie rieSeného uzemia

RieSené plocha sa nachadza v severnej Casti Uzemia mesta, priamo nadvazujuca
na zastavané uzemie mesta. Zo severozapadnej strany je rieSené uzemie ohranicené
existujucou zastavbou 4-podlaznymi  bytovymi domami, z juhozapadnej strany su
zahrady zéastavby rodinnymi domami na ul. Ludovita Stura a rozostavana ¢ast zastavby
rodinnymi domami ulice Polna. Z juhovychodnej strany ohraniCuje rieSené uzemie
Zeleznica s jej ochrannym pasmom. Zo severovychodnej strany rieSené uzemie
ohraniCuje hranica medzi katastralnymi uzemiami Dudince a Dolné Terany. Subezne
s touto hranicou je navrhnuta nova zberna komunikacia C3 s napojenim na cestu 1/66.

Vymera rieSeného uzemia je cca 12 ha.

2. Opis rieSeného uzemia

RieSené uzemie je volné, nezastavané, ma rovinaty charakter. Pozemky su
vedené ako orna pbda a v sucasnosti polnohospodarsky obhospodarované. V rieSenom
uzemi nie su zrealizované Ziadne nadzemné ani podzemné vedenia. RieSeného uzemia

sa dotyka IBV v realizacii, jej technicka infrastruktura neovplyviuje navrhované rieSenie.

3. Vyhodnotenie limitov vyuzitia Uzemia



RieSené uUzemie sa nachadza v zastavanom uzemi mesta Dudince urCeného
k 1.1.1990. Pozemky su vedené ako orna péda a su klasifikované ako osobitne chranena
pdbda podla zakona &. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody
v platnom zneni a Nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 o odvodoch za onatie osobitne
chranenej pddy. Pred realizaciou jednotlivych stavieb je potrebné poziadat prislusny
spravny organ o vynatie polnohospodarskej pody k pouzitiu polnohospodarskej pody na
nepofnohospodarske ucely. Podla vyjadrenia Hydromelioracie $.p. k uzemnému planu
mesta sa jedna o meliorované pddy. Lesny pddny fond vratane ochranného pasma lesa
sa vrieSenom uUzemi nenachadza. Taktiez nie su zname hydrogeologické podmienky
lokality, pretoze v uzemi nebol vykonany inziniersko-geologicky prieskum. V navrhu
rieSenia sa vychadza zo vSeobecne znamych podmienok v uzemi a dostupnych mapovych
podkladov. V zmysle ustanoveni zak.C. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny
v plathom zneni sa v uzemi nenachadzaju prvky a plochy, ktoré by podliehali ochrane
podla tohto zakona, Uzemie sa nachadza v 1. stupni ochrany. Uzemie nepodlieha ochrane
podla zak.¢.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu. Ochranné pasma jestvujucich
rozvodov inZinierskych sieti st v ramci rieSenia re$pektované. Podla UPN mesta Dudince
je navrhnuté rieSenie komunikacie  trasovanej pri_hranici katastralneho uzemia

S napojenim na cestu 1/66.

4, Urbanisticka koncepcia priestorového a funkéného usporiadania
uzemia a funkéného vyuzitia pozemkov, urbannych priestorov a
stavieb

Koncepcia urbanistického usporiadania je podmienena uzemno-technickymi

podmienkami v uzemi:

e exitujucimi vztahmi k zastavanému uUzemiu a moznosti napojenia na dopravnu

a technicku infrastrukturu

e Poziadavkami obstaravatela zadefinovanymi v Zadani urbanistickej Studie

vyplyvajuci z uzemnoplanovacej dokumentacie

e ReSpektovanim navrhnutych a povolenych stavieb v rieSenom uzemi, resp.

v priamom vztahu k nemu

Ciefom rieSenia je navrhnutie mestskej Struktury zastavby tak, aby zodpovedala

principom mestského byvania a maximalnej miere reSpektovala existujucu parcelaciu
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pozemkov asucCasne Co najefektivnejSie vyuZitie pozemkov pre vystavbu pri
reSpektovani poziadaviek vyplyvajucich z izemného planu mesta na tvorbu verejnych
priestorov, dopliujucej obCianskej vybavenosti uzemia a zelenych pléch vnutromestskej
verejnej zelene. V sucasnosti rieSené uzemie je pristupné len po ulici Polna ,
rozostavanej Casti IBV, ktora pokraCuje ako polna cesta Uuzemia len pre
polnohospodarsku techniku. Ulica Pofna svojimi Sirkovymi parametrami v mieste
napojenia na ulicu Ludovita Stdra nezodpoveda technickym poziadavkam a normam

na navrhovanie a realizaciu miestnych komunikacii.
Uzemie je mozné dopravne napojit na nasledovne

Ulicou Polna pre realizovanim stavebno- technickych alebo dopravno —

organizacnych uprav

Sekundarne cez ulicu Novy rad novym dopravnym prepojenim na jej konci

( prepojenim na novy dopravny obsluzny systém a zruSenie slepej ulice)

Z novej zbernej komunikacie pri hranici uzemia obce - rieSenie je podmienené

realizaciou zbernej komunikacie C2 v sucinnosti s VUC a susednou obcou

Koncepc¢ne je uzemie rozdelené do dvoch Casti - v severozapadnej Casti
navrhom nizkopodlaznych bytovych domov  vo vazne na existujucu Strukturu zastavby
bytovymi domami, v juhovychodnej Casti pasom verejne zelene s doplnkovou
Sportovou a rekreaCnou vybavenostou (ochranné pasmo zeleznice), v ostanom uzemi

navrhom zastavby rodinnych domov s vytvorenim vybavenostného centra uzemia.

RieSené uzemie je na zaklade funkéného vyuzivania a Struktury atypu zastavby

rozdelené do 6 zoén:
A — zastavba bytovymi domami
B - zastavba rodinnymi domami nadvazujuca na existujucu zastavbu ul. Ludovita
Stara
C - zastavba rodinnymi domami - urbanisticka Struktura mestského charakteru

samostatne stojacimi rodinnymi domami

D — zastavba rodinnymi domami intenzivnejSou Strukturou - dvojdomy, pripadne

radova zastavba s moznostou doplinkovej funkcie vybavenosti
E — polyfunk&né objekty vybavenosti a byvania, alebo obcianskej vybavenosti -

F — plocha verejnej zelene, detskych ihrisk a outdorovych aktivit
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V zaujme zjednotenia architektonického vyrazu su pre jednotlivé zony navrhnuté

typy domov.

A - Zastavba bytovymi domami

Vulici Novy rad je zrealizovana bytova zastavba formou 4 - podlaznych
jednosekciovych bytovych domov so 16- mi bytovymi jednotkami. Koncepcia bola

zalozena v 70-tych rokoch minulého storo€ia a mozno ju vyhodnotit ako velmi vhodnu.

V sulade s uzemnym planom mesta za touto zastavbou je navrhnuta plocha pre
dalSie bytové domy. Je to v podstate jedina plocha ( s vynimkou plochy na Okruznej pre
vystavbu najomnych bytovych domov) kde je mozné umiesthovat bytové domy.
Zastavba pokracCuje v rovnakych intenciach - ako nizkopodlazné bytové domy s max.
4 NP s potrebnym poctom parkovacich miest zodpovedajucim poctu a veflkosti bytov.
Je tu navrhnutych 6 bytovych domov s predkladanym poétom cca 120 bytov. Uroven
vstupného podlazia navrhujeme na uroven min. 1,0m nad uroven komunikacie
a upraveného terénu. Tymto spdsobom je mozne realizovat polozapustené podlazie
(technické, parkovacie) alebo je vhodné realizovat podstavané parkovanie na 1NP pod
bytovymi podlaziami. Nie su vylucené ustupené podlazia (STN 734301). Plocha pre
statické dopravu musi zodpovedat navrhovanému poctu a velkosti bytov + 10% z poctu
parkovacich miest pre verejnost. Parkovacie miesta mézu byt rieSené ako vstavané
v bytovom dome alebo na teréne pri zachovani koeficientu zastavanosti 60%. Dopravna

obsluha je navrhnutd novou miestnou komunikaciou s napojenim na ulicu Novy rad.

B - Zastavba rodinnymi domami

Je v ploche za ulicou Ludovita Stara a Novy rad v juhozapadnej &asti rieSeného
uzemia s moznostou umiestnenia 11 rodinnych domov. Pristup je navrhnuty po ulici
Polna po navrhovanych miestnych komunikaciach vo funkénej triede C3 MO 6,5/40 —

dvomi kolmymi vetvami D4 a D5 na hlavnu  dopravnu vetvu D1

V navrhovanej Strukture zastavby odporu€ame realizovat rodinné domy prizemné
s valbovou strechou (bungalov), aby vizualne neprevySovali existujucu zastavbu na
ulici Ludovita Stara. Koeficient zastavanosti je  0,5. Potrebné parkovanie pre kazdy
rodinny dom je rieSené na pozemku rodinnych domov, nezavisle na forme (garaz,
pristreSok alebo spevnena plocha). Urovern vstupného podlaZia je navrhnuta min. 0,3 m
na uroven miestnej komunikacie. Parkovanie pre navstevy musi byt rieSené v ramci

pozemkov rodinnych domov. V tejto zéne nie je pripustné oplocovanie pozemkov plnym
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nepriehfadnym plotom a oplotenim vysSSim ako 1,8. V z6ne nie je navrhnuté verejné

parkovisko.

Pre realizaciu navrhnutej Struktury zastavby a zabezpecenie dopravného napojenia
cez ulicu Polna bude potrebné po dohode s vlastnikom parc. KN C 1327 rozSirit
existujucu Cast ulice Polna na navrhované parametre miestnej obsluznej komunikacie

vratane chodnika pre pesich.

C - zastavba rodinnymi domami - urbanisticka Struktura mestského charakteru samostatne

stojacimi  rodinnymi domami

Je to plocha medzi navrhovanymi bytovymi domami a hlavnou dopravnou vetvou
D1 aplocha medzi dopravnymi vetvami D3 avetvou D6 kolmou na vetvy D1 a D3
s moznostou umiestnenia celkom 48 samostatne stojacich rodinnych domov. Pristup
k pozemkom je navrhnuty po navrhovanych miestnych komunikaciach vo funkénej
triede C3 MO 6,5/40 s obojstrannymi chodnikmi.

V urbanistickej Strukture su navrhnuté rodinné domy prizemné s valbovou strechou
(bungalov), resp, s plytkou Sikmou strechou ( sedlova, valbova, pripadne kombinacia
pultovych striech).  Koeficient zastavanosti je  0,5. Potrebné parkovanie pre rodinny
dom musi byt rieSené na pozemku rodinnych domov nezavisle na forme (garaz,
pristreSok alebo spevnena plocha). Uroveri vstupného podlazia je navrhnuta min. 0,3 m
nad uroven miestnej komunikacie. Parkovanie pre navstevy musi byt rieSené v ramci
pozemkov rodinnych domov. V zone nie je pripustné oplocovanie pozemkov plnym
nepriehfadnym plotom zo strany ulice. Oplotenia jednotlivych pozemkov realizovat
v urovni uli¢nej fasady, ¢im sa vytvori ,predzahradka“ resp. volné priestranstvo pre

parkovanie osobnych aut.

Zona C je navrhnuta ako monofunkéna obytna zéna, samostatné objekty obcianskej
vybavenosti nie su pripustné. V ramci objektu rodinného domu je pripustna dopinkova
funkcia vybavenosti - sluzby za podmienky, Ze tato Cinnost' si nevyziada zvySené naroky

na staticku a dynamicku dopravu.

D — zastavba rodinnymi domami intenzivnejSou Strukttrou

Je to vnutorny urbanisticky priestor medzi dopravnymi vetvami D3, D6 a D7.
V juznej a severnej Casti zény su navrhnuté rodinné domy  ako samostatne stojace
s plochou strechou. Vo vnutornej Casti zény je navrhnuty verejny priestor tvoreny
verejnou zelenou a plochami a objektmi ob&ianskej vybavenosti . Okolo tohto priestoru su

navrhnuté obytné domy v intenzivnejSej Strukture, tj. — dvojdomy, radova zastavba,
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pripadne 4-bytové domy s vySkovou regulaciou 2 NP. Bytova zastavba je ukonCena
objektmi a plochami obcianskej vybavenosti. Objekty tvoriace prechod medzi
obCianskou vybavenostou a byvanim je potrebné navrhnut ako naroc¢né, Cim sa
urbanisticky uzavrie centralna Cast rieSeného uzemia. V plochach verejnej zelene je
vhodné umiestnit’ detské ihriska. Parkovanie pre objekty byvania musi byt navrhnuté
v sulade s plathou STN. Pohyb v zéne E — plochy obdianskej vybavenosti a F - plocha

verejnej zelene, detskych ihrisk a outdorovych aktivit je vylu€ne pesi.

E — polyfunkéné objekty vybavenosti a byvania, alebo obdéianskej vybavenosti

Bytova zastavba zony D je ukonCena objektmi a plochami obCianskej vybavenosti.
kde je mozné umiestnit napr. sezénnu trznicu, obdlerstvenie ,to go“, matersku Skolu
alebo iny objekt pre komunalne aktivity. Objekty su pristupné dopravnou vetvou D7,
ktoré je navrhnuta ako dopravne upokojena komunikacia - ,obytna ulica“. Na okraji zony
pri vetve D1  su navrhnuté verejné parkovacie miesta sluZziace  navStevnikom
vybavenostnych zariadeni. VysSkové obmedzenie je stanové na 2 NP , pripustné je

ustupené podlazie. Objekty EO2 a EO3 navrhujeme jednopodlazné.

F — plocha verejnej zelene, detskych ihrisk a outdorovych aktivit

Su navrhnuté v dvoch polohach - jedna je v centralnom urbanistickom priestore
pri objektoch obcCianskej vybavenosti. Tu su navrhnuté detskeé ihriska doplnené prvkami

drobnej architektury.

Druha plocha verejnej zelenej infrastruktury je navrhnutd ako suvisly pas
kompaktnej zelene v uzemi, ktoré je vymedzené ako ochranné pasmo Zeleznice. Zelen
je navrhnuta ako sadovnicky upravena plocha s oddychovymi a Sportovymi  zénami
pre workoutové aktivity, draha pre in-line korculiarov, detskeé ihrisko, pripadne piknikovy
priestor. V tomto uzemi nie je pripustné budovat iné objekty a stavby, ktoré nesuvisia

s rekreaénym Sportom.

5. Dopravné vybavenie

V sulade s uzemnym planom mesta je dopravny pristup do Uzemia rieSeny
existujucim  vjazdom ulicou Polna, ktorej pokraCovanie tvori zakladnu dopravnu os
celého rieSeného uzemia smerom na severovychod ku Kkatastralnej hranici. Je to
navrhovana vetva D1 - miestna komunikacia vo funkénej triede C3 , kateg6rii MO

6,5/40. Komunikacia je navrhnuta dvojpruhova, smerovo delena s parkovanim medzi
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jazdnymi pruhmi. V &asti napojenia na ul. Ludovita Stira komunikacia nema dostato&nu
Sirku a je potrebné ju rozSirit. Subezne s vetvou D1 su navrhnuté D2 - zabezpecujuca
obsluhu  bytovym domom a vetva D3 - zabezpecujuca obsluhu zéony C
severovychodne od vetvy D1. Na tieto vetvy - D1, D2, D3 vedené SV — JZ su kolmo
napojené vetvy D4 a D5 obsluhujuce zénu B a vetva D6 je slepa a zabezpecuje obsluhu
zony C aD. Vetva D7 je dopravne upokojena a vytvara uzatvoreny okruh spolu
s vervou Dla obsluhuje zonu D aF.  VSetky tieto komunikacie okrem vetvy D7 su
navrhnuté ako C3 MO 6,5/40 s obojstrannymi chodnikmi. Subezne so severovychodnou
hranicou uzemia mesta je navrhnuta v sulade s uzemnym planom mesta komunikacia
C2 MO 7,5/40 (vetva D8), ktora bude napojena na cestu 1/66 (mimo rieSené uzemie)
a pokraCuje do Casti Merovce — RC 10. Komunikacia ma strategicky vyznam a tvori
druhé dopravné napojenia mesta na nadradeny dopravny systém Pre realizaciu
komunikacia je potrebné zabezpeclit  spolupracu  so susednou obcou a VUC. Pri

vymedzenej severnej hranici rieSeného Uzemia sa na severo-juznu vetvu komunikacie

RieSené uzemie je urCené vyluCne pre byvanie s prevahou rodinnych domov.
Umiestnenie rodinnych domov musi spifat ustanovenia vyhl. & 532/2002 Z.z. V sulade
s STN 736110/Z1/Z2 kazdy rodinny dom musi mat vymedzené min. 2 parkovacie miesta
alebo odstavné statia na vlasthom pozemku. Taktiez su pred rodinnymi domami
navrhnuté spevnené plochy, ktoré mézu sluzit ako prilezitostné parkovacie miesta.
V centralnej Casti v zone E su navrhnuté 2 plochy pre staticku dopravu po cca 20
parkovacich miest a 24 pozdiznych parkovacich miest medzi jazdnymi pruhmi vetvy D.
Tieto parkovacie miesta budu sluzit navstevnikom a klientom objektov obcianskej
vybavenosti. Parkovanie pre bytové objekty je navrhnuté ako sucast rieSenia tychto
objektov — méze byt podstavné pod objektom, alebo na teréne. Pri bytovych domoch je
nevyhnuté zrealizovat Cast parkovacich miest ako verejnych - v pocte 10% od

potrebného poctu parkovacich miest pre bytové jednotky.

Vypocet parkovacich miest podla druhu funkcie:

N=1,1 XPoX kmp X Kd

Po - zakladny pocCet parkovacich stojisk ( podfa 16.3.9 uvedenej normy)
kmp - koeficient mestskej polohy — lokalne centra - 0,6

kd - sucinitel vplyvu delby prepravnej prace - 1,4

Pre zoénuA : Bytové domy - 120 bytovych jednotiek
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Zakladny pocet - 1,5 PM/1 byt

Vlypogitany poéet parkovacich miest — 166, z toho 4% pre ZTP - 6,6,

t.j. 7 Parkovacich miest

Pre Zénu B a C: 59 rodinnych domov - 2 parkovacie miesta / 1 bytova jednotka

v rodinnom dome

Celkovy pocet 118 parkovacich za predpokladu, Ze v kaZzdom rodinnom dome bude 1
bytova jednotka. S verejnymi parkovacimi miestami sa neuvazuje. Vo vykrese regulacie
zastavby su navrhnuté CiastoCne spevnené plochy pre prilezitostné parkovanie pred

domami na pozemkoch rodinnych domov.

V zéne D je navrhnutd - zastavba rodinnymi domami intenzivnejSou Strukturou.
Rodinné domy - 10 samostatne stojacich rodinnych domov - 2 PM/ 1 byt
Radova zastavba, resp. malé bytové domy - 16 PM

Vypogitany poéet parkovacich miest — 29,5, t.j. 30 PM, ztoho 4% pre ZTP-1,2,tj. 1

parkovacie miesto .

Samostatne stojace rodinné domy musia mat  rieSené 2 parkovacie miesta na

vlastnych pozemkoch rodinnych domov.
Zona E - polyfunkéné objekty vybavenosti a byvania, alebo obc&ianskej vybavenosti
Objekt materskej Skoly - 3 PM - zamestnanci (4 zam./ 1PM)
Polyfunkény objekt - 1 PM/20m?
Plocha 400 m?-20 PM - pre sluzby — 50% kratkodobé
3 PM zamestnanci
Zakladny pocet PM pre polyfunkény objekt - 10,5 PM
3 polyfunkéné objekty + materska Skola — 49,5PM

Vlypogitany po&et parkovacich miest — 46, ztoho 4% pre ZTP — 1,8, tj. 2 Parkovacie

miesta.

Pre navrhované funkcie su navrhnuté 2 parkoviskd po 20 parkovacich miesta a 24

pozdiznych miest medzi jazdnymi pruhmi vetvy D.

Celkovo je navrhnutych 64parkovacich miest disponibilnych pre verejnost.
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6. Technicka infrastruktira

6.1 Zasobovanie elektrickou energiou a verejné osvetlenie

Elektricka energia

Mesto Dudince planuje na tomto rieSenom uzemi vystavbu 75 rodinnych domov 120
bytov a4 objekty obcianskej vybavenosti, resp. polyfunkéné objekty. V navrhovanych
objektoch bude elektricka energia vyuzivana na vykurovanie, pripravu TUV, klimatizaciu,
varenie, pecCenie, osvetlenie a dalSie bezné elektrické spotrebiCe pouzZivané v
domacnostiach. Vykurovanie rodinnych domov a polyfunkénych objektov bude bud
elektrické priamoohrevné, pripadne tepelnymi Cerpadlami alebo tiez kombinované so
solarnymi kolektormi.

Podla uzemného planu mesta  Dudince su v rieSenom zemi navrhnuté 2 nové
trafostanice s vykonom 630 kVA. NapgjaCe VN pre navrhované trafostanice budu
navrhnuté kablami VN 22kV ulozenymi v zemi, ako zokruhovana siet, Cim bude
zabezpeCené napajanie VN zdvoch stran. Sekundarne kablové rozvody NN budu
navrhnuté kablami NN 1kV NAYY-J, uloZzenymi v zemi, a napojenymi z navrhovanych
trafostanic VN/NN. Rozvody budu vedené cez rozpojovacie skrine, umiestnené na
krizovatkach miestnych komunikacii. Z tychto skrifi budu napojené pilierové elektromerove
rozvadzacCe pre jednotlivé rodinné domy a ostané objekty, ktoré budu umiestnené na
verejne pristupnych miestach.

Reqgulaény celok RC 04:
- pocet bytovych jednotiek v skupine: 75 BJ rod. domy, 120 BJ bytové domy (50%

stupen elektrizacie ,B*, 50% stupen elektrizacie ,C)
- sucasnost: 0,30 (el. vykurovanie 0,5)
- pocCet bytovych jednotiek v skupine: 120 BJ (byt. domy, stupen elektrizacie ,A“)
- sucasnost: 0,28
- verejné osvetlenie: 5SkW
- celkom pozadovany prikon (RC 04):
Pp=75x11x0,3+40x8x0,5+120x8x0,28 +5 =682 kW
Potrebny prikon zdroja el. energie:
N = 682kW / 0,7 = 975 kVA (navrhovana vystavba).

Po schvaleni projektovej dokumentacie navrhovanej IBV v rozsahu pre uzemné
rozhodnutie na zaklade poZiadavky mesta Dudince zabezpeCi dodavatel elektrickej

energie SSD a.s. Zilina vypracovanie projektovej dokumentacie uvedenej distribuénej
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siete VN, NN a trafostanice v rozsahu pre stavebné povolenie a realizaciu. SSD a.s.
Zilina zabezpeé&i vybudovanie uvedenej distribuénej siete a tiez potrebné investicie.

Podla udajov vyrobcov nemaju pouzivané materialy pri realizacii distribucnej siete a
privodov do elektromerovych rozvadzaCov negativny vplyv na Zivotné prostredie. Pri

buducej prevadzke tychto objektov nebudu vznikat’ Ziadne odpady.

VonkajSie osvetlenie

Nové komunikacie bude osvetlovana sustavou vonkajSieho osvetlenia, napojeného
zo samostatnych rozvadzaCov RVO pri distribucnych TS, prepojenych s regulacnym
systémom obce. Stoziarové svietidla budu osadené energeticky uspornymi vybojkami.
Rozvody budu v trase kablovych NN rozvodov.

Fakturatné meranie spotreby elektrickej energie a ovladanie spinania verejného
osvetlenia astronomickymi hodinami bude v novom rozvadzaci RVO umiestnenom na
verejne pristupnom mieste pri novej trafostanici. Zasobovanie rozvadzaCa verejného
osvetlenia RVO elektrickou energiou bude z NN rozvadzaca trafostanice.

Navrhovana miestna obsluzna komunikacia bude osvetlena svietidlami so zdrojmi LED.
Svietidla budu ulozené na pozinkovanych rurovych stoziaroch s prirubou vysky 5 m.
Svietidla budu programovatelné s moznostou znizenia vykonu v nastavenom Case. Medzi
stoziarmi bude rozvod elektrickej energie kablami ulozenymi v zemnej ryhe.

Podla udajov vyrobcov nemaju pouzivané materialy pri realizacii verejného osvetlenia
negativny vplyv na Zivotné prostredie. Pri jeho prevadzke nebudu vznikat Zziadne odpady.
Projektovi dokumentaciu verejného osvetlenia pre stavebné povolenie a jeho realizaciu

zabezpeci mesto Dudince.

6.2 Vodné hospodarstvo
Zasobovanie vodou

Mesto Dudince ma vybudovany verejny vodovod, ktory je vo vlastnictve
Stredoslovenskej vodarenskej spolo¢nosti a.s. Banska Bystrica .

Rozvodna siet v meste je napojena na zasobné potrubie zo skupinového vodovodu
,oudince® LT DN 200 cez prepojovaciu Sachtu do vodojemu Krizne a zasobné
vodovodné potrubie LT DN 250. Skupinovy vodovod je napojeny na vodny zdroj ,, Dvorniky
vrt HG 8“v k. u. Dvorniky. Zdroj vody v su€asnosti postacuje.

Vypodctova potreba vody pre obyvatelstvo:
REGULACNY CELOK 04
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Spotreba pitnej vody pre jednotlivé regulacné celky je spracovana na zaklade
vyhladky MZP SR & 684 zo dha 14.11.2006, ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o technickych poziadavkach na navrh, projektovu dokumentaciu a vystavbu verejnych
vodovodov a verejnych kanalizacii.

Mnozstvo odpadovych véd splaskovych je odvodené zo spotreby pitnej vody.

Spotreba pitnej vody

Druh zastavby, poget | Kapacitné | Specificka potreba Specificka spotreba vody

udaje vody celkom

Rodinné domy - 75 599 os6b | 135 l.ost.d? 80 865 I.d*?
Bytovy dom — 120 b.j.

Qp = 80865 l.defi = 80,87 m3.defi’
Qm = 80865 x ka(2)= 161 730 |.defi?
Qh= Qm.2,0/86400 = 3,74 .51

Q ro¢ = 365 x 80,87 = 29 517,5 m3.rok’.

Potreba vody pre socidlnu vybavenost / $kolstvo- MS ,spravu/: m3/den

Vypodet potreby vody je prevedeny podla Upravy vyhlagky &. 684/2006 Giastka 261 MP
SR zr. 2006.

Potreba vody na dieta materskej Skoly 60 I/den, na ucitela/26 uc./- 60l/den, v sprave,
kniznici - 60l/na zamestnanca a deni.

Priemerna denna potreba vody

Qd =6,36 m3/den = 0,0736 I/s.

maximalna potreba vody pre vybavenost’

Qd max =6,36 x 1,6 =10,176 m3/den =0,1177 l/s

hodinova maximalna potreba vody
6 360

Qhod. max.= ------------ .1,6.1,8 =763,201/h
24

Potreba vody pre obdiansku ,komerénu vybavenost/ osveta, kultira a telovychovy,

stravovanie , ubytovani e a sluzby /: m3/der
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Vypodet potreby vody je prevedeny podla Upravy vyhlasky &. 684/2006 giastka 261 MP
SR zr. 2006 :

Priemerna potreba vody na pracovnika sluzieb, kultury, sluzieb / prevadzky bez
znecistenia / Cini 60 l/den, so znecistenim alebo spotrebou vody — potreba podfa druhu ,
na cvi¢enca - Sportovca 60l/den ,v stravovani / pohostinstve/ cca 400 l|/zam./den,

kulturnych zariadeniach 5 l/os/den pri vyuzivani 1x tyzdenne, ubytovanie 150 I/16zko /den.

Qd = 25,204 m3/den = 0,291 I/s

maximalna potreba vody pre obcCiansku vybavenost’
Qd max = 25,204 . 1,6 = 40,326 m3/den = 0,4667 |/s

hodinova maximalna potreba vody

25 204

Qhod. max.= ------------ .1,6.1,8 =3024,47 I/h
24

Priemerna denna potreba vody len pre lokality s vybudovanym verejnym vodovodom
Qd =4,033 m3/defn = 0,0466 I/s
maximalna potreba vody pre obcfiansku vybavenost’
Qd max =4,033 . 1,6 = 6,452 m3/denn =0,0746 I/s

hodinova maximalna potreba vody
4 033
Qhod. max.= ---------- .1,6.1,8 = 483,96 I/h
24

Do rieSeného uzemia sa vybuduje vodovod prevedeny z tlakovych rur plastovych
HDPE DN 100, 150. V lokalitach, kde sa da verejny vodovod po miestnych
komunikaciach zokruhovat, navrhujeme tento vodovod zokruhovat, v ostatnej zastavbe
bude vodovod vetvovy.

Vodovod bude zérover spifiat poziadavku na hasenie vodou podla  vyhlasky
699/2004 Z. z. s osadenim hydrantov DN 100 na potrubi, ktoré budu osadené aj na konci
vetiev a budu sluzit’ aj ako kalnik alebo vzdu$nik.

Na potrubiach vetiev budu osadené v mieste napojenia napojeniach posuvace so

zemnymi supravami - pre uzatvorenie jednotlivych vetiev pri poruchach a udrzbe.
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Zdrojom studenej pitnej vody pre RC 04 je existujuci verejny vodovod, napojenie je
navrhnuté v jednom bode uvedeného vodovodu. Vodovod pre zasobovanie RC 04 je
navrhnuty CiastoCne z vodovodnych vetiev a CiastoCne ako okruhovy. Potrubie vodovodu
je navrhnuté ztlakovych rar HDPE PE SDR17 PN10 DN150 (de160)mm
DN100(de110)mm. Na vodovode budu osadené hydranty — kalniky, vzdusSniky a poZziarne
hydranty DN100mm a DN150mm. Hydranty budu nadzemné aj podzemné.

Kanalizacia splaskova

V meste je vybudovana jednotna kanalizacia a CiastoCne aj dazdova kanalizacia,
je v sprave a vlastnictve Mesta Dudinec a Cast zberata ,A“ je vo vlastnictve
Stredoslovenskej vodarenskej spolo€nosti a.s. Banska Bystrica.

Kanalizacia dostupna k rieSenému uzemiu je vybudovana gravitana. Odpadové
vody z mesta su odvadzané zberatom do COV MB 3780EO vo vlastnictve
Stredoslovenskej vodarenskej spoloCnosti a.s. Banska Bystrica od terminu 06/2016
Spravca neuvazuje s dalou investiciou do kanalizaénej infrastruktary ani COV.
Jestvujuce inzinierske siete a zariadenia prevadzkuje StVPS a.s. Banska Bystrica, zavod
06 Zvolen, Ziar nad Hronom. MnozZstvo splaskovych véd zodpoveda mnoZstvu spotreby
pitnej vody.

REGULACNY CELOK RC 04

Qp = 80865 l.der! =80,87 mi.den?

Qm =80865 x kd(2)= 161 730 I.den?

Qh= Qm.2,0/86400=3,741.s*

Q ro¢ = 365 x 80,87 = 29 517,5 m3.rok*

V Dudinciach je vybudovana splagkové verejna kanalizacia zaustena do COV. RC 04 bude
odkanalizovany potrubim PP DN 300mm SN10. Zaustenie bude do existujucej
kanalizaCnej vetvy ,AJ“ DN300mm. Na kanalizacnych vetvach su navrhnuté revizne
a sutokové kanalizacné Sachty. Kanalizacia je prevazne navrhnuta ako gravitacna. Pri
nevyhovujucej nivelete existujucej kanalizacie v bode napojenia, budu na kanaliza¢nych

vetvach navrhnuté kanalizacné precCerpavacie automatické stanice.

Kanalizacia dazd'ova

Dazdova kanalizacia bude zrealizovana z rur kanalizatnych PVC-U, popripade
Maincor Ultra Rib, Pipelife Pragma +ID DN 200 a 300. Na kanalizacii budu zriadené pre
udrzbu typové sutokové Sachty. Ostatna existujuca a navrhovana zastavba /komunikacie/
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bude mat odvedenie dazdovych véd povrchovymi rigolmi zaustenymi do existujucich
rigolov.

Dazdové vody zo striech navrhovanej zastavby budu podfa moznosti zachytavané
do vsakovacich blokov.

Jedna sa hlavne o odvedenie zrazkovych vod z obsluznych komunikacii pre RC 04.
Zrazkové vody budu odvedené z komunikacie cez typizované odvodriovacie zfaby
s kalovym koSom a cez typizované ulicné vpusty s kalovym koSom. Pri odvodneni
parkovacich pléch budu na kanalizaCnych vetvach osadené odlu€ovace ropnych latok
s G¢innostou NEL na vystupe do 0,1 mg.I't. Na kanalizaénych vetvach su navrhnuté
revizne a sutokoveé kanalizacné Sachty. Kanalizacia je prevazne navrhnuta ako gravitacna.
Pri nevyhovujucej vyske dna vodného toku v bode napojenia, budu navrhnuté kanalizacné
preCerpavacie automatické stanice. Kanalizacia dazdova z RC 04 bude zaustena do
recipientu Stiavnica. Zaustenie bude cez monoliticky vyustny objekt s Gpravou brehu nad
a pod vyustenim lomovym kmenom s upravou lica . Na kanalizacnom potrubi bude

osadena klapka proti spatnému toku.

6.3. Zasobovanie plynom

V uzemnom plane mesta Dudince je v rieSenom uzemi navrhnuté rozSirenie
distribu¢ného plynovodu pre zabezpec€enie vykurovania. V sulade so su€asnym trendom
vyuzivania obnovitelnych zdrojov sa v rieSeni plynofikacia nenavrhuje, rezerva uzemia

ostava zachovana.

6.4 Telekomunikaéné zariadenia

Miestne rozvody su prevedené vzdusnymi rozvodmi zavesnymi kablami. RieSené
uzemie je pokryté signalom mobilnych operatorov (ORANGE, Slovak Telekom, Telefonica
02). Telekomunikacné rozvody patria do primarnej oblasti Zvolen s digitalnou telefénnou
ustrednou HOST.

Existujuce rozvody obecného rozhlasu su totozné s trasou vonkajSieho osvetlenia.
Napojené su z rozhlasovej ustredne, ktora je v budove mestského uradu. V meste je
vybudovany kablovy televizny rozvod.

Navrhované vonkajSie oznamovacie rozvody budu poloZené v trasach NN kablovych
rozvodov nové metalické (optické) kable miestnej telekomunikacnej a datovej siete podla

poskytovatela tejto sluzby. V trase verejného osvetlenia budu uloZené aj kable ozvucenia
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obecnym rozhlasom. Rozvody budu smerované do centa mesta, kde je mestsky urad s

rozhlasovou ustrednou.

7. Koncepcia zelenej infrastruktary v tzemi
Chranené Uzemia

V rieSenom uzemi nie su prvky ani plochy, ktoré by podliehali ochrane podla
legislativnych predpisov o ochrane prirody a krajiny. Celé rieSené uzemie sa nachadza v 1.
(v8eobecnom) stupni podla zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v platnom
zneni.

Podfa Natura 2000 (sustava chranenych uzemi Clenskych krajin Eurépskej unie) sa

v Uzemi nenachadzaju chranené vtacie uzemia ani uzemia eurépskeho vyznamu.

Sucasny stav vegetacie

V atlase krajiny Slovenskej republiky je Uzemie na zaklade potencionalnej
prirodzenej vegetacie zaradené do uzemia jesenovo-brestovo-dubovych lesov v povodiach
velkych riek (tvrdé luzné lesy). Potencionalna prirodzena vegetacia je vegetacia, ktora by
sa vyvinula za sucasnych klimatickych, pédnych a hydrologickych podmienok, keby nebola
nijako ovplyvnovana Clovekom. Preto je ddélezité pri krajinno- architektonickych navrhoch
prihliadat’ na tuto skuto¢nost’ a volit vhodné druhy drevin, teda druhy tvrdého luzného lesa
alebo druhy, ktoré vtomto prirodzenom prostredi rastu bez potreby zasahu
antropogénnych (fludskych) vplyvov.

Takmer cela rieSena plocha je polnohospodarsky obhospodarovana Kkrajina.
V severovychodnom narozi na hranici rieSeného Uzemia je menSia skupina vzrastlej
nelesnej drevinovej vegetacie. Jedna sa o liniovu vegetaciu prevazne tvorenu z
pozostatkov pdvodnych drevin a naletovu vegetaciu. V Severozapadnej Casti rieSeného
Uzemia sa na hranici s existujucou zastavbou bytovych domov nachadza suvisla linia
drevin, ktora bola umelo vysadena ako izolaéna zeleri pre obyvatelov bytovych domov.
Pozostava vacésinou z listnatych drevin rodu betula sp. a ihli€¢natych drevin rodu pinus sp.,
picea sp.. V ostatnych Castiach uzemia sa drevinova vegetacia nevyskytuje. Pri krajinno-
architektonickych navrhoch realizovat inventarizaciu sucasného stavu drevin. V pripade
nutnosti vyrubu drevin rastucich mimo lesa je potrebny suhlas organu ochrany prirody
podla §47 zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny. Vyrub drevin je potrebné

uskutocnit v termine od 1. oktébra do 31. marca.
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Z6na A — Plocha bytovych domov

V z6ne bytovych domov je navrhnuty koeficient zelene 40% z celkovej zastavanosti
pozemku vratane spevnenych pldéch, parkovisk a ostatnych doplnkovych stavieb.
Najvacsiu Cast z navrhovanej zelene tvori sidliskova / medziblokova zelen. Ta je tvorena
predovSetkym z listnatych druhov drevin, trvalkovych zahonov a travinno / Iu€nych
porastov. Preferovat projekty bytovych domov s vegetacnymi / zelenymi (extenzivnymi
alebo intenzivnymi) strechami. V blizkosti parkovacich pléch navrhujeme v désledku
udrzania priaznivych mikroklimatickych podmienok vysadbu drevin a preferovat
odvadzanie zrazkovej vody do retencnych / dazdovych trvalkovych zahonov. Pre
zachovanie sucCasnych mikroklimatickych podmienok navrhujeme existujucu zelen pri
bytovych domoch zaclenit do planovanej vystavby novych bytovych domov. Pri vybere
projektov musi projekt rieSit aj sadovnicke upravy exteriéru bytového domu. VSetky

dreviny na verejnych priestranstvach musia byt pravidelne monitorované a musia mat

vypracovany plan udrzby.

Zo6na B, C, D — Plochy jednopodlaznych a viacpodlaznych rodinnych domov

V zénach, kde sa navrhuje vystavba rodinnych domov je navrhnuty koeficient zelene
50% vratane vSetkych doplnkovych stavieb a spevnenych ploch. Ide o plochy sukromne;j
zelene / zahrad a pricestnej zelene pred rodinnymi domami.

V projektoch zahradnickych uprav dbat pri navrhu na to, aby boli v ¢o najmensej
miere vysadzané nepbévodné druhy rastlin (travy, byliny, kry, dreviny), tj. vyuzivat
autochtonne (lokalne, pbévodné) druhy, ¢im sa zabrani naruSeniu ekologickej stability
SirSieho rieSeného Uzemia zavliekanim nepévodnych (alochténnych) rastlinnych druhov.
Na hraniciach novo navrhovanych pozemkov je idealne zabezpecCit od vlastnikov
jednotlivych pozemkov izolaénu (bylinnu alebo drevinovu) zelen ako izolacnu (zvukovu,
vyhladovu) bariéru. V navrhoch vysadby cestnych pasov preferovat jednotna druhovu
skladbu drevin a preferovat podsadenie trvalkovymi zahonmi pred zatravnenim. Do
pricestnych pasov je mozné zvadzat zrazkovu vodu z komunikacii. Volit druhy drevin,
ktoré spifiaju podchodnu a prejazdni vysku t.j. nasadenie koruny 2,3 m nad terénom pre

peSich a 3,5 m nad cestnou komunikaciou.

Z6na E — Plocha obdianskej vybavenosti

Plochy obcianskej vybavenosti su v Uzemi centralizované s dobrou dostupnostou pre
kazdého obyvatefa. V uzemi su navrhnuté 4 objekty obcianskej vybavenosti r6zneho

charakteru (sluzby a administrativne priestory, materska Skola, objekt gastronomie,
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sezbnna trznica, ...) preto je rieSenie verejnej zelene pri kazdom objekte rieSené
individualne na zaklade uzivatelov verejného priestoru. Preferovat projekty stavebnych
objektov s vegetatnymi / zelenymi (extenzivhymi alebo intenzivhymi) strechami
a vertikalnou zelenou fasadou. V blizkosti parkovacich pléch navrhujeme v désledku
udrzania priaznivych mikroklimatickych podmienok vysadbu drevin a preferovat
odvadzanie zrazkovej vody do reten¢nych / dazdovych trvalkovych zahonov. Do pléch
verejnej zelene volit druhy drevin, ktoré spinaju podchodnu a prejazdnu vysku t.j.
nasadenie koruny 2,3 m nad terénom pre peSich a 3,5 m nad cestnou komunikaciou.
Dreviny na verejnych priestranstvach musia byt pravidelne udrziavané a kontrolované aby

sa zabranilo ohrozeniu uzivatelov v uzemi.

Regqguladna zéna F — Plocha parkov, Sportovisk a detskych ihrisk

Regulacna zoéna F je navrhovana ako nezastavitelna plocha parkov, Sportovisk
a rekreacnych ploch. So stavebnych objektov su povolené iba stavby drobnej (rekreacnej)
architektury, ktoré maju doplnkovu funkciu k zeleni. V8etky plochy zény F je potrebné
podrobne riesit v dielach zahradnej a krajinnej architektury. Preferovat druhové zlozenie
drevin, potencionalne prirodzenych v danej lokalite, ¢im sa zabezpecCi systém ekologickej
stability v uzemi. V dielach zahradnej a krajinnej architektiury navrhovat najoptimalnejSie
zastupenie vSetkych rastlinnych etazi t.j. stromova, krikova, bylinna, machova. Park
navrhnuty v ochrannom pasme Zeleznic sluzi ako izola¢na, zvukova, prachova a esteticka
bariéra od ZelezniCnej trate ¢o napomaha k Cistote vzduchu v uzemi. V plochach verejnej

zelene su navrhnuté detské ihriska a $portoviska spifiajuce normy STN.

Navrh a udrzba zelenej infrastruktury

Koncepcia zelenej infrastruktury sluzi pre vSetky plochy verejnej, sidliskovej,
pricestnej, parkovej a rekreacnej zelene ako podklad pre vypracovanie krajinno-
architektonickych, sadovnickych a parkovych diel vypracované a zrealizované odborne
spbsobilou osobou. Kazdé takéto dielo musi obsahovat plan udrzby konkrétnej lokality.
Udrzba ako arboristicky rez drevin arez trvalkovych zahonov musi byt zrealizovana

odborne spbsobilou osobou.

8.  Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby, do pamiatkovych

rezervacii
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RieSena lokalita je nezastavana, nenachadzaju sa tu Ziadne objekty, ktoré by boli
predmetom pamiatkovej ochrany v zmysle zak.€.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového
fondu. V lokalite nie je evidované ani archeologické nalezisko.

Geomorfologické podmienky Uuzemia su charakterizované rovinatym reliefom terénu.
Jedna sa o pozemky volné, nezastavané. V juhovychodnej Casti sa rieSeného uzemia
dotyka rozostavana Cast’ IBV — Polna. Po ukonCeni realizacie a skolaudovani
komunikacie bude umozneny vjazd do rieSeného uzemia aj do uzemia rieSeného touto
urbanistickou studiou.

V rieSenom uzemi sa nenachadza chranena zelen, ani sprievodna zelen a ochranna
zelen. V zaujmovom uUzemi sa nenachadzaju biotopy regionalneho a vysSieho vyznamu
ani Specifické biotopy.

Kompozicia umiestnenia objektov v ramci jednotlivych regulaénych celkov vychadza
z charakteru funkéného vyuZivania uzemia a zakomponovania predpokladaného typu
objektov do okolitej krajiny. Z toho vyplyva navrhovana podlaznost, priestorove
usporiadanie, dopravny pristup a spevnené plochy v ramci jednotlivych navrhovanych

pozemkov.

9. Uréenie pozemkoyv, ktoré nemozno zaradit’ medzi stavebné

pozemky

Dévodom obstarania urbanistickej Studie je potreba mesta Dudince ako organu
uzemného planovania mat k dispozicii regulaény nastroj pre urCovanie podmienok
zastavby, vymedzenie pozemkov pre verejne pristupné komunikacie, trasy a parametre
inZinierskych sieti v uzemi, kde je sukromné vlastnictvo pozemkov. Zakladnym

predpokladom pre rozvoj je nova parcelacia pozemkov.

Tabulka ¢.1 — KN-C parcely v rieSenom uzemi

| TABULKA VLASTNICKYCH VZTAHOV

Parcelné cCislo Vymera m2 Viastnik Druh pozemku
KN-C 71/1 31 Neexistuje Trvalo travnaty porast
KN-C 71/2 6972 Neexistuje Trvalo trdvnaty porast
KN-C 908 5243 Neexistuje Orna pbda

KN-C 925/2 5747 Sukromny Orna poda
KN-C 1290 574 Sukromny Orna pbda
KN-C 1291 707 Sukromny Orna poda
KN-C 1292 700 Sukromny Orna p6da
KN-C 1293 684 Sukromny Orna poda
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KN-C 1294 1557 Sukromny Orna p6da
KN-C 1295 1543 Sukromny Orna p6da
KN-C 1296 1938 Sukromny Orna pbda
KN-C 1297 1938 Sukromny Orna p6da
KN-C 1298 608 Sukromny Orna pbda
KN-C 1299 608 Sukromny Orna p6da
KN-C 1300 1223 Sukromny Orna pbda
KN-C 1301 1238 Sukromny Orna pbda
KN-C 1302 1238 Sukromny Orna p6da
KN-C 1303 1105 Sukromny Orna pbda
KN-C 1304 1104 Sukromny Orna p6da
KN-C 1305 1973 Sukromny Orna pbda
KN-C 1306 1314 Sukromny Orna p6da
KN-C 1307 708 Sukromny Orna p6da
KN-C 1308 707 Sukromny Orna pbda
KN-C 1309 712 Sukromny Orna p6da
KN-C 1310 712 Sukromny Orna pbda
KN-C 1311 709 Sukromny Orna p6da
KN-C 1312 712 Sukromny Orna poda
KN-C 1313 747 Sukromny Orna pbda
KN-C 1314 757 Sukromny Orna p6da
KN-C 1315 1596 Sukromny Orna pbda
KN-C 1316 1596 Sukromny Orna p6da
KN-C 1317 1571 Sukromny Orna pbda
KN-C 1318 1740 Sukromny Orna pbda
KN-C 1319 1609 Sukromny Orna pbda
KN-C 1320 1612 Sukromny Orna pbda
KN-C 1321 1176 Sukromny Orna pbda
KN-C 1322 572 Sukromny Orna pbda
KN-C 1323 1894 Sukromny Orna p6da
KN-C 1324 1960 Sukromny Orna pbda
KN-C 1325 2135 Sukromny Orna pbda
KN-C 1326 553 Sukromny Orna pbda
KN-C 1327 800 Sukromny Orna poda
KN-C 1336 3876 Sukromny Orna poda
KN-C 1337 4371 Sukromny Orna poda
KN-C 1338 4734 Sukromny Orna poda
KN-C 1339 1376 Sukromny Orna poda
KN-C 1340/1 34 887 Sukromny Orna poda
KN-C 1340/2 10 000 SPF Orna poda
KN-C 1341 1458 Sukromny Ostatnd plocha
KN-C 1342 1867 Obec Terany Orna poda
KN-C 1343/1 1069 Obec Terany Ostatnd plocha
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Urbanistické usporiadanie navrhuje novu parcelaciu pozemkov  pre vytvorenie
optimalnych pozemkov pre rodinné domy. Medzi pozemky, ktoré nie je mozné zaradit

medzi stavebné, je urCena zoéna F - plocha parkov, Sportovisk a detskych ihrisk.

10. Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s

uréenim mozného zastavania a unosnosti vyuzivania uzemia
S cielom vytvorit harmonickd  Struktdru rodinnych domov  a s ohfadom na
existujucu zastavbu navrhujem nasledovné zastavovacie podmienky pre jednotlivé zony
nasledovne:
Zéna A - zastavba bytovymi domami
e Nizkopodlazné bytové domy s podlaznostou max. 4 NP, pripustné podzemné
podlazie a ustupené podlazie
e Podzemné podlaZie ( polozapustené podlaze ) - technické, parkovacie apod.
e ZastreSenie plochou alebo plytkou strechou ( do 10°)
e Minimalne odstupy medzi domami - vsulade s plathou STN 734301 revizia
02/2021
e Odstupy od existujucich bytovych domov red$pektovat podfa vykresu €. 06
zastavovacie podmienky a regulacia uzemia
e Dodrzat zastavanost uzemia - 60% vratane  spevnenych pléch, parkovisk
a ostatnych doplnkovych stavieb.
e Kontajnerové stanoviska ( pristreSky pre kontajnery, polopodzemné kontajnery)
zdruzovat pre 2resp.3 bytové domy, priestor musi byt uzatvaratelny, vetrany
a zabezpeceny proti nepriaznivému poc€asiu a vandalizmu, preferovat umiestenie
polopodzemnych kontajnerovych stojisk
e Bytové domy navrhnut v jednotnom architektonickom vyraze (odporu¢ame typovy
dom sdrobnymi architektonickymi detailmi pre zabezpecenie individuality
kazdého domu)
e Vzbéne nie je  mozné umiest iné drobné stavby s vynimkou detskych ihrisk
a malych Sportovisk
e Je vyluCené v uzemi umiesthovat samostatné alebo radové garaze
e Nepripustné je oplocovanie pozemkov a objektov s vynimkou detskych ihrisk

s uréenim prevadzkového rezimu ihriska
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Zoéna B - zastavba rodinnymi domami

Zoéna

Obytné uzemie obsluzené komunikaciami D4 a D5

Navrhnutych 11 rodinnych domov samostatne stojacich, pozemky st obdiznikové,
s dIhSou stranou priliehajucou ku komunikacii, typ rodinného domu je potrebné
prispdsobit tejto skutodnosti  ( pozdizna  dispoziéna schéme domu) , typ domu
prizemny bez podkrovia, suterénu, typ bungalov

Uroveni vstupného podlazia situovat min. 0,30 m nad Uroviiou miestnej
komunikacie

Sklon strechy prispésobit tak, aby rozdiel medzi hrebenmi striech  dvoch
susednych bolmax. 1,0 m

Z uli¢nej strany — od miestnych komunikacii je ur€ena uli¢na Ciara 5 m od hranice
pozemku

Zastavanost pozemku je urCena na 50% vratane v8etkych doplnkovych stavieb
a spevnenych pléch

Ostatné odstupy od hranic pozemkov a medzi domami dodrzat v sulade s platnou
legislativou  a normami, vyluCuje sa uplatiiovanie podmienok ,v stiesnenych
podmienkach®

Drobné stavby ainé hospodarske objekty svojou zastavanou plochou
a stavebnym objemom nesmu  prevySovat zastavanu plochu a stavebny objem
rodinného domu

Oplotenia  z uli€nej strany umiestnit na hranicu pozemku priehfadnym -
otvorenym oplotenim. Vylucit plné oplotenie murované, betonové, montované
z plnych betdénovych dielcov apod. Na zabezpecenie sukromia uplatiovat pri
oploteni spbsoby tienenia, ktoré su fahko rozoberatelné, preferovat Zivé ploty.

Oplotenia realizovat do vySky max. 1,8 m od urovne chodnika

C - zastavba rodinnymi domami - urbanisticka Struktira mestského
charakteru samostatne stojacimi rodinnymi domami

Obytné uzemie obsluZzené komunikaciami D3 a D6

Navrhnutych 29 rodinnych domov samostatne stojacich, typ domu prizemny

bez podkrovia suterénu - bungalov , alebo 1 -2 podlazny s plochou strechou,

odporu€ame umierfiovat vedla seba typovo podobné domy v pocéte 3-4 domy

vedla seba
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Uroven vstupného podlazia situovat min. 0,30 m amax. 1,0 m nad Uroviiou
miestnej komunikacie

Sklon strechy  prispésobit tak, aby rozdiel medzi hreberimi striech  dvoch
susednych bol max. 1,0 m

Z ulicnej strany — od miestnych komunikacii je urCena uli¢na Ciara 5 m od hranice
pozemku

Zastavanost pozemku je urCena na 50% vratane vSetkych doplnkovych stavieb
a spevnenych pléch

Ostatné odstupy od hranic pozemkov a medzi domami dodrzat' v sulade s platnou
legislativou  a normami, vyluCuje sa uplatiiovanie podmienok ,v stiesnenych
podmienkach®

Drobné stavby ainé hospodarske objekty svojou zastavanou plochou
a stavebnym objemom nesmu  prevySovat zastavanu plochu a stavebny objem
rodinného domu

Oplotenia z uli€nej strany umiestnit urovni ulicnej fasady priehladnym - otvorenym
oplotenim alebo Zivym plotom. VyluCit plné oplotenie  murované, betdénové,
montované z plnych betonovych dielcov apod. Na zabezpecenie sukromia
uplathovat' pri oploteni spdsoby tienenia, ktoré su lahko rozoberatelné, preferovat
Zivé ploty priorithne medzi zénou C a D. Oplotenia realizovat do vysky max. 1,6

m od urovne chodnika

Priestor pre umiestnenie  nadoby na komunalny odpad rieSit jednotnym

spdsobom po dohode s vlastnikmi objektov

Zoéna D - zastavba rodinnymi domami intenzivnejSou Strukturou

Rodinné domy dvojpodlazné s plochou strechou, pripadne podkrovim alebo
ustupenym podlazim prilahlé ku komunikacii D6 a D7

Zastavba intenzivnejSou formou - dvojdomy, trojodmy, radova Struktura max. 6
domov

Pripustné malé bytové domy 4 — 6 bytové, potrebné parkovacie miesta riesit na
pozemku domov ale ako podstavané

Podzemné podlazie ( polozapustené podlazie ) - technické, parkovacie a pod.
Urovenl vstupného podlazia situovat min. 0,30 m a max. 1,2 m nad Uroviiou

miestnej komunikacie
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e Oplotenia osadit’ v urovni ulinej fasady, plochu medzi domom a komunikaciou
rieSit ako upravenu predzahradku alebo spevnenu s moznostou parkovania,

vySka oplotenia max.1,6 m od urovne upraveného terénu

e Priestor pre umiestnenie nadoby na komunalny odpad rieSit jednotnym
spdsobom po dohode s vlastnikmi objektov
e Zastavanost pozemku je ur€ena na 50% vratane vSetkych doplinkovych stavieb

a spevnenych pléch

Zéna E - polyfunkéné objekty vybavenosti a byvania, alebo obcianskej
vybavenosti

e Polyfunkéné objekty do max. 4nadzemnych podlazi vratane podkrovia alebo
ustupeného podlazia

e Odporu¢ame symetricku vystavu severne a juzne od zapadovychodnej osi kruhu
s parkovou upravou

e Dodrzat zastavanost uzemia - 60% vratane  spevnenych pléch, parkovisk
a ostatnych doplnkovych stavieb

e Medzi objektmi EO2 a EO3 zrealizovat verejné priestranstvo pre prilezitostnu
trznicu alebo iné aktivity kratkodobého charakteru ( jarmok, oberacky, vianocny
predaj, apod...)

e Zrealizovat verejné parkoviska na okraji zény vybavenosti

e Komunikacia D7 je navrhnuta ako ukludnena s prioritou peSich , bez segregacie
pedej a motorovej obsluznej dopravy s prvkami urbanistického interiéru (lavicky,
stojany na bicykle, picie fontanky, ...)

o Vytvorit spoloéné miesto pre vSetky objekty na umiestnenie kontajnerov na
komunalny odpad — priestor musi byt uzatvaratelny, vetrany a zabezpecCeny
proti nepriaznivému pocasiu a vandalizmu, preferovat umiestenie
polopodzemnych kontajnerovych stojisk

¢ \lyluCuje sa oplotenie v akejkolvek forme

e Vylu€uju sa prevadzky a zariadenia, ktorych ¢&innost si vyzaduje vytvorenie
zasobovacieho alebo skladového dvora s oplotenim alebo iného technického

zazemia mimo hlavny objekt ( sklad, dielfia apod.)

Vzhfadom ktomu, Ze urbanisticka Studia je uzemnoplanovaci podklad,

zastavovacie podmienky maju odporucajuci charakter.

31



11. Chranené casti krajiny
V rieSenom uzemi sa chranené Casti krajiny nenachadzaju. V rieSenom uzemi su

osobitne chranené pddy, za ktorych odnatie sa podfa NV SR ¢&. 58/2013 platia odvody.

12. Etapizacia a vecna a ¢asova koordinacia vystavby

Realizacia jednotlivych objektov je podmienena realizaciou miestnej komunikacie,
inzinierskych sieti potrebnych na ich napojenie. Celu zastavbu je mozné rozetapizovat po
jednotlivych  uliciach a urbanistickych zénach. Vystavba jednotlivych rodinnych domoy,
bytovych domov a objektov vybavenosti je mozna az po realizacii prisluchajucich

inZinierskych sieti a komunikacii .

13. Pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebnu uzaveru a na
vykonanie asanacie
Urbanisticka Studia v zmysle stavebného zakona neméze vymedzovat pozemky na
verejnoprospesné stavby.
Stavby vo verejnom zaujme, ktoré mdzu byt zaradené do zoznamu
verejnoprospesnych stavieb vyplavajucich z platného uzemného planu su:
- VN, NN rozvody a trafostanice v rieSenej lokalite
- Vodovod v rieSenej lokalite
- Kanalizacia splaskova a kanalizacia dazdova
- Miestne komunikacie a chodniky
- Komunikacia C2 - dopravné napojenie na cestu 1/66 min. v rozsahu rieSeného
uzemia

- Realizacia verejnych priestorov v novych rozvojovych plochach
14. Navrh na vykonanie asanacie

Pri reSpektovani urbanistického navrhu a principov rieSenia prezentovanych v tejto

studii nie je potrebné vykonanie asanacie ziadnych jestvujucich objektov a zariadeni.
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