ZMLUVA O NAJME NAJOMNEHO BYTU
uzatvorena podl’a ustanovenia § 685 Ob¢ianskeho Zakonnika medzi
zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Mesto Dudince
Okruzna 212/3
962 71 Dudince
v zastipeni primatorom mesta: PaedDr. Du§an Strieborny
ICO: 319 902

Najomca: Meno a priezvisko: Ing. Alexander Czidor , nar. !
Salka 314

I
Predmet najmu

1. Prenajimatel - vlastnik domu, bytu - prenechava ndgjomcovi do uZivania 2 - izbovy byt
¢.005,1. kategérie, na 1. poschodi v bytovom dome sup. &. 168/4 na ul. J. Jesenia v meste
Dudince.

2. Bytovy dom je postaveny na pozemku, parc. & KNC 117 druh pozemku — zastavané
plochy a nadvoria.

Nehnutel'nost’ je zapisana na LV €. 1145 pre obec Dudince, vedenom na Katastralnom
urade Banska Bystrica, Sprava katastra Krupina.

3. Byt pozostava z 2 obytnych miestnosti s kuchyiiou, kipelne, WC, a vedlaj$ich miestnosti
- chodby. Sucast'ou bytu je pivnica na 1. nadzemnom podlaZi.

4. Najomca je opravneny s bytom uZivat’ aj spoloéné priestory a spoloéné zariadenia domu -
chodbu a vyuZivat plnenia, ktor¢ sa poskytuju s uzivanim bytu.

5. Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prislusenstva a vedl'ajich miestnosti sa
oboznémil diia® 0T v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a vid’ Protokol o prevzati
a odovzdan.i

6. Prenajimatel’ odovzdal najomcovi byt vratane jeho prislusenstva v uZivania schopnom
stave, dia 3{’]‘1@1 Foo o ¢om vyhotovil a ndjomca podpisal Protokol o prevzati
a odovzdani bytu.

II.
Doba najmu
Tato zmluva sa uzatvéra na dobu uréiti od 01.08.2017 do 31.07.2020 t.j. na tri roky.
Najomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme najomného bytu pri dodrZani
podmienok uvedenych v tejto zmluve. O moZnosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy
poZiada n&jomca prenajimatel'a 3 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu.



III1.
Cena ndajmu, poplatok z omeskania

. Dilom uzavretia tejto ndjomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi
najomné za byt a preddavky na thradu plnenia - sluzby poskytované s uZivanim bytu.

. Nagjomné v sume 148,65 € mesaéne je uréené podPa Opatrenia MF SR & 01/R/2008
a Opatrenia MF SR ¢. 02/R/2008 o reguldcii cien ngjmu bytov a preddavky na thradu za
plnenia - sluzby poskytované s uZivanim bytu v sume 23,35 € mesaéne st uréené podla
predpokladanych ndkladov. Mesaéné ndgjomné, preddavky na plnenia - sluzby poskytované s
uZivanim bytu si stanovené v uhrnnej vyske 172,00 €.

. Ndjomné a preddavky na dhradu za plnenia poskytované s uzivani bytu sa platia mesadne
vopred v termine do 15. diia kalendarneho mesiaca a to nasledovnym spdsobom:

- v hotovosti do pokladne Mestského tiradu Dudince
- prevodom na bankovy ucet ¢islo: SK3202000000001643997857
Pri bankovom prevode uvidzajte ako variabilny symbol (6-miestne &islo) stipisné &islo
byt.domu a ¢islo bytu, napr. 168005 a pod. konstantny symbol 0308.
Pri preberani bytu ndjomca uhradi prenajimatel'ovi v hotovosti n4jomné a Ghrady za sluzby
za dva mesiace.

4. Najomca v defi vzniku ndgjmu poskytol prenajimatel'ovi zoznam oséb tvoriacich domécnost’

ndjomcu a to: Lia Czidor - dcéra.

5. Pri zmene poctu 0s6b byvajicich v byte najomca tuto skutoénost’ oznami prenajimatelovi

najneskor do 30 dni od jej vzniku.

6. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujtice pre vypocet ndjomného a vysku mesa¢nych
preddavkov na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, prenajimatel’ ma pravo

jednostranne zmenit’ ich vy8ku, ak je na to dévod vyplyvajuci z podtu byvajuicich osdb,
zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluzieb
poskytovanych s uZivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze 0zndmi ndjomcovi zmenu
vySky preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

. Vysku ngjomného a vySku mesa¢nych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 6 od prvého diia kalenddrneho mesiaca nasledujiiceho po skutoénosti,
ktora zaklada pravo prenajimatel'a na vykonanie zmeny.

. Ak najomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na thradu za plnenia poskytované
s uZfvanim bytu v urenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z
omeskania vo vySke 0,5 promile z dlZnej sumy za ka?dy defi omeskania, najmenej viak
0,83 € za kazdy i zafaty mesiac ome$kania podl'a Nariadenia vlady 87/1995 Z.z. v znen
nasl. nariadeni vlady.

. Preddavky na hradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel’ vyuétuje podla
skutonych nakladov v termine najneskor do 31. méaja za predchadzajuci kalendarny rok.

Podla vysledkov vyuétovania:



a) preplatok vrati prenajimatel’ ndgjomcovi do 30 dni odo dila dorugenia vyaétovania
b) nedoplatok zaplati nijomca prenajimatel’ovi do 30 dni od dorugenia vytétovania.

10. V pripade, ked’ ndjomca zru$i Zmluvu o nijme bytu v priebehu roka, prenajimatel’ Mesto
Dudince si vyhradzuje pravo zadrzat’ zalohu v sume 100,00 €, podl'a platnej smemice
primatora mesta.

IVv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndgjomcu st upravené v ustanoveniach § 687 - § 695
Obcianskeho zakonnika. Na vzt'ahy, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa vztahuju
ustanovenia OZ.

2. Ndjomca sa zavizuje, Ze on sdm, ako aj osoby, ktoré s nim Zijui v spoloénej domécnosti,
buda dodrziavat’ domovy poriadok vydany mestom Dudince.

3. Najomca a osoby s nim Zijuce v spoloénej doméacnosti sa zaviizuji po prideleni bytu
prihlasit’ sa na trvaly pobyt v meste Dudince do 30 kalendarnych dni.

4. Ngjomca je povinny umoZnit' vstup do bytu zamestnancom ustrednych organov Statnej
spravy, krajského stavebného uradu, zastupcom prenajimatela, pripadne inym kontrolnym
organom s ciel'om vykonu kontroly technického stavu bytu.

5. Ndjomca nie je opravneny prenechat’ byt alebo jeho ¢ast’ do prenajmu tretej osobe.

V.
Skonéenie ndjmu

1. Najom bytu sa kon¢i uplynutim doby na ktort sa dojednal.

2. Néjom bytu sa skoné{ pisomnou dohodou najomcu a prenajimatela alebo pisomnou
vypoved'ou, ktora musi obsahovat’ lehotu, kedy sa m4 njom skongit’. Vypovedna lehota je
tri mesiace a za¢ina plynut’ prvym dfiom kalendérneho mesiaca nasledujticeho po podani
alebo dorugeni vypovede.

3. N4jomca moZe vypovedat’ ndgjom bytu bez udania dévodu.

4. Prenajimatel’ mbZe vypovedat’ najom bytu z dévodov vyslovne vymenovanych
v § 711odst. 1 Obcianskeho zakonnika.

5. Najomca sa zavizuje dilom skonCenia ndgjmu odovzdat’ prenajimatel'ovi byt s
prisluSenstvom v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

V opa¢nom pripade je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi ndklady na tie opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho n4jomca prevzal.

6. Prenajimatel’ po skon¢eni najmu nenahradi ndjomcovi naklady na stavebné tipravy a iné
podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte bez stthlasu prenajimatel’a, ani
protihodnotu toho, o €o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel
od najomcu nebude poZzadovat’ uvedenie bytu do pévodného stavu.

7.V pripade imrtia ndgjomcu, ma vyhradné pravo na byt priamy dedi¢ v sulade s § 706,
odst. 1 Obgianskeho zdkonnika, alebo mdZze byt’ uprednostneny pri nenaplneni podmienok



tohoto paragrafu.

8. Ak ndjomca neodovzda alebo nevyprace prenajaty byt do 7 dni od ukonéenia najomného

vztahu, dava najomca vyslovny sthlas k tomu, aby bol z bytu vypratany aj s &lenmi jeho
domacnosti prenajimatelom — vlastnikom bytu za G¢asti Mestskej policie alebo
Inpektorov verejného poriadku. Néklady spojené s vypratanim bytu je najomea povinny
prenajimatel’'ovi uhradit. Naklady spojené s vypratanim bytu, ndjmom a thradou za
plnenia spojené s uZivnim bytu za tento byt po ukonéeni ndgjomného vztahu budu pokryté
z poskytnutej financnej zabezpeky.

VI.
Zavereéné ustanovenia

. Zmluva o ndjme bytu nadobuida platnost’ diilom podpisu zmluvnymi stranami s u¢innost’

od 01.08.2017.

- NeoddeliteI'nou sucast'ou tejto Zmluvy o nijme najomného bytu je Zalohovy predpis na

vypocet thrady za pouZivanie bytov a nebytovych priestorov a Protokol o prevzati a
odovzdani bytu.

. Zmluva o najme ngjomného bytu bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach - po jednom

vyhotoveni pre prenajimatela a ndjomcu.

4. Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzavreli dobrovolne, uréite,

zrozumitelI'ne a bez tiesne.

5.

Tato najomna zmluva sa riadi Zékonom ¢. 443/2010 NR SR o dotacich na rozvoj byvania
a o socialnom byvani, ktorou sa uréuju pravidla poskytovania prispevkov na vystavbu
ngjomnych bytov anijomnd zmluva s ndjomcom bude vyluéne v zmysle tohto zakona.
V pripade, Ze ndjomca sa rozhodne zruit' nijomnu zmluvu a odstahovat sa, nema
narok na vratenie Ziadnej Casti uz zaplateného ndjmu ani inych finanénych thrad, ktoré
uhradil prenajimatelovi.

Priloha: Zalohovy predpis na vypocet tthrady za pouZivanie bytov a nebytovych priestorov.
Protokol o prevzati a odovzdani bytu

V zmysle ustanoveni zékona &. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych tdajov ndjomca ako dotknuta osoba déva
sthlas k poskytnutiu chranenych osobnych tidajov na vymedzeny ugel - Zmluva o néjme bytu. Osobné udaje
bude prenajimatel’ Mesto Dudince pouZivat’ v rozsahu potrebnom pri vedeni agendy v stvislosti s prendjmom
najomného bytu.

V Dudinciach, dria 31.07.2017

PaedDr. Du3an Strieé)rny Ing. Alexander Czidor
primator mesta najomca




Zmluva o poskytnuti
financnej zabezpeky na najom bytu

1. Prenajimatel” MESTO DUDINCE
Zastipené: PaedDr. Dusan Strieborny, primator mesta
ICO: 319 902
Bankové spojenie:  VUB a.s. Zvolen
Cislo wétu: 20127-412/0200
2. Nijomca: Ing. Alexander Czidor, r.¢.

943 61 Salka 314

L
Prenajimatel prenajal ndjomcovi byt v nadstavbe zdravotného strediska v Meste Dudince
na ul. J. Jesenia 168 na parcele ¢. KNC 117 a 118, k. 1. Dudince.

II.
Néjomca/ovia/ na zdklade tejto zmluvy prejavuje zaujem o najom bytu, ktory sa nachadza
na 2. nadzemnom podlazi v nadstavbe zdravotného strediska tejto zmluvy a ktory pozostava
z 2 izieb, ¢&islo bytu 5, o vymere 56,98 m?.

118
Najomca/ovia/ dobrovol'ne uhradi, su¢asne s uzavretim zmluvy o poskytnuti finanénej
zébezpeky na ngjom bytu, sumu

820,-- €

slovom: Osemstodvadsat’ eur

do pokladne Mesta Dudince.
Této suma bude finan¢na zabezpeka pri garantovani uzavretia Zmluvy o najme bytu na
1 rok.

Iv.
Po uhradeni finanénej zabezpeky v bode I11. tejto zmluvy ndjomca ziskava pravo na
uzavretie Zmluvy o ngjme bytu.

V.

Po pripadnom ukon¢eni ndjmu sa tato finanéna zabezpeka pouZije na uhradenie
nezaplateného ndjomného, resp. na thradu $kody spdsobenti v byte, spolo¢nych zariadeniach
a Castiach bytového domu. Pripadny zvySok finanénej zdbezpeky sa vrati ndjomcovi/om/

v lehote 30 dni od ukon¢enia najomného vzt'ahu. Skonenim nijomného vztahu dohodou,



-

resp. na zaklade shlasu sudu, alebo inym spdsobom, Mesto Dudince vrati finanénd
zabezpeku v plnej vyske v lehote 30 dni.

VI.
Po dobu trvania ndjomného vztahu mé Mesto Dudince pravo disponovat’ s finanénou
zabezpekou podrla vlastnych potrieb.

VIL
Prenajimatel’ a ndjomca/ovia/ vyhlasuje, Ze tito zmluva je uzavretad dobrovolne, urcite,
zrozumitel'ne a bez tiesne.

VIII.
Akekol'vek zmeny alebo doplnky moZno v tejto zmluve vykonat' len pisomnym dodatkom
za obojstranného sihlasu zmluvnych stran.
V pripade, Ze v tejto zmluve nie je uvedené inak, riadia sa u€astnici prislusnymi
ustanoveniami Ob¢&ianskeho zakonnika.

IX.

Zmluva obsahuje dve strany a bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, pri¢om jedno
vyhotovenie zmluvy ostdva prenajimatel'ovi a jedno vyhotovenie zmluvy obdrzi nijomca
bytu.

Zmluvné strany skuto¢nosti uvedené v tejto zmluve potvrdzuji svojim podpisom, resp. aj
peciatkou.

V Dudinciach, diia: 31.07.2017

.....................................

PaedDr. Dusan Strieborny Ing. Alexander Cz,iéor
primator mesta najomca



