ZMLUVA O NAJME NAJOMNEHO BYTU
uzatvorena podl’a ustanovenia § 685 Ob¢ianskeho Zakonnika medzi
zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Mesto Dudince
Okruzna 212/3
962 71 Dudince
v zastipeni primatorom mesta:
ICO: 319 902

Néjomca: Meno a priezvisko: Jana Hrékova, nar-

Okruzna 363/12
962 71 Dudince

L.
Predmet najmu

1. Prenajimatel - vlastnik domu, bytu - prenechéva najomcovi do uzivania 2 - izbovy byt
¢.007.1. kategorie, na 2. poschodi v bytovom dome stip. ¢. 365/16 na ul. Okruznej v meste
Dudince.

(R0

. Bytovy dom je postaveny na pozemku, parc. ¢. 194/6 druh pozemku — zastavané plochy.
Nehnutel'nost’ je zapisand na LV ¢. 407 pre obec Dudince, vedenom na Katastralnom trade
Banské Bystrica, Sprava katastra Krupina.

3. Byt pozostava z 2 obytnych miestnosti, kuchyne s kuchynskou linkou, kiipelne, WC,

a vedlajSich miestnosti - chodby. Sucastou bytu je pivnica ¢.7 na 1. nadzemnom podlazi.

4. Najomca je opravneny s bytom uzivat’ aj spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu -

chodbu a vyuzivat’ plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

5. Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prislusenstva a vedl'ajsich miestnosti sa

oboznémil dia9l5. W5 v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a vid’ Protokol o prevzati
a odovzdan.i

6. Prenajimatel’ odovzdal ndgjomcovi byt vratane jeho prislusenstva v uzivania schopnom

stave, dia 2190000 o ¢om vyhotovil a ndjomca podpisal Protokol o prevzati

a odovzdani bytu.

I1.
Doba nijmu
Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢it od 01.06.2017 do 31.05.2018 t.j. na jeden rok.
Néjomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme nadjomného bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v tejto zmluve. O moznosti opakovaného uzavretia ndgjomnej zmluvy
bude Mesto Dudince informovat’ najomcu miniméalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom
skon¢enia najmu.
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II1.
Cena ndjmu, poplatok z omeSkania

1. Driom uzavretia tejto najomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi
najomné za byt a preddavky na thradu plnenia - sluzby poskytované s uzivanim bytu.

2. Ndjomné v sume 97,56 € mesacne je uréené podl'a Opatrenia MF SR ¢. 01/R/2008 a Opatrenia
MF SR ¢. 02/R/2008 o regulacii cien najmu bytov a preddavky na uhradu za plnenia - sluzby
poskytované s uzivanim bytu v sume 12,44 € mesacne su uréené podla predpokladanych
nakladov. Mesa¢né najomné, preddavky na plnenia - sluzby poskytované s uzivanim bytu st
stanovené v uhrnnej vyske 110,00 €.

3. Najomné a preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivani bytu sa platia mesa¢ne
vopred v termine do 15. diia kalendarneho mesiaca a to nasledovnym spésobom:

- v hotovosti do pokladne Mestského tiradu Dudince

- prevodom na bankovy ucet ¢islo: SK3202000000001643997857
Pri bankovom prevode uvadzajte ako variabilny symbol (6-miestne ¢&islo) supisné &islo
byt.domu a ¢islo bytu, napr. 365007 a pod. konstantny symbol 0308.
Pri preberani bytu ndjomca uhradi prenajimatel'ovi v hotovosti ndjomné a uhrady za sluzby

za dva mesiace.
4. N4jomca v den vzniku najmu neposkytol prenajimatel'ovi zoznam o0sdb tvoriacich domacnost

najomeu.

5. Pri zmene poctu oso6b byvajucich v byte ndjomca tato skutoénost’ ozndmi prenajimatel’ovi
najneskor do 30 dni od jej vzniku.

6. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre vypocet ndjomného a vysku mesaénych
preddavkov na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, prenajimatel’ ma pravo

jednostranne zmenit ich vysku, ak je na to dovod vyplyvajici z poétu byvajticich oséb, zmeny
pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluzieb poskytovanych s
uzivanim bytu. Prenajimatel sa zavizuje, Ze oznami najomcovi zmenu vysky preddavkov
pisomne pred ich splatnostou.

7. Vysku najomného a vySku mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 6 od prvého dna kalendéarneho mesiaca nasledujiceho po skuto¢nosti, ktora
zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

8. Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na hradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu v urCenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z
omeskania vo vy3ke 0.5 promile z dlznej sumy za kazdy deii omeskania, najmenej viak
0,83 € za kazdy i zaCaty mesiac omeskania podl'a Nariadenia vlady 87/1995 Z.z. v zneni
nasl. nariadeni vlady.

9. Preddavky na Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel vytétuje podla
skuto¢nych nékladov v termine najneskor do 31. maja za predchadzajici kalendarny rok

Podl'a vysledkov vyuétovania:
a) preplatok vrati prenajimatel’ ndgjomcovi do 30 dni odo diia doru¢enia vytétovania



b) nedoplatok zaplati ndjjomca prenajimatel’'ovi do 30 dni od doru¢enia vytétovania.

10. V pripade, ked’ ndjomca zrusi Zmluvu o ndjme bytu v priebehu roka, prenajimatel’ Mesto
Dudince si vyhradzuje pravo zadrzat™ zalohu v sume 100,00 €, podl'a platnej smernice
primatora mesta.

IV.
Priva a povinnosti zmluvnych stran

. Prava a povinnosti prenajimatel'a a nagjomcu st upravené v ustanoveniach § 687 - § 695
Ob¢ianskeho zdkonnika. Na vzt'ahy, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa vztahuji
ustanovenia OZ.

. Nédjomca sa zavézuje, Ze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim Ziji v spoloénej doméacnosti,
budu dodrziavat' domovy poriadok vydany mestom Dudince.

. Najomca a osoby s nim Zijtice v spolo¢nej domécnosti sa zavizuju po prideleni bytu
prihlasit’ sa na trvaly pobyt v meste Dudince do 60 kalendarnych dni.

. Najomca je povinny umoznit vstup do bytu zamestnancom Gstrednych organov $tétnej
spravy, krajskeho stavebného tiradu, zastupcom prenajimatela, pripadne inym kontrolnym
organom s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu.

. Najomca nie je opravneny prenechat’ byt alebo jeho ¢ast” do prenajmu tretej osobe.

V.
Skoné¢enie ndjmu

. Ndjom bytu sa kon¢i uplynutim doby na ktort sa dojednal.

- Najom bytu sa skon¢i pisomnou dohodou ngjomeu a prenajimatel’a alebo pisomnou
vypovedou, ktora musi obsahovat lehotu, kedy sa ma n&jom skonéit. Vypovedna lehota je
tri mesiace a zacina plynat’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po podani
alebo doruceni vypovede.

. Ndjomca moze vypovedat’ ndgjom bytu bez udania dovodu.

. Prenajimatel’ moZe vypovedat’ najom bytu z dévodov vyslovne vymenovanych
v § 711odst. 1 Ob¢ianskeho zdkonnika.

. Najomca sa zavizuje diom skonéenia najmu odovzdat prenajimatel'ovi byt s

prisluSenstvom v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

V opacnom pripade je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace,

ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho njomca prevzal.

. Prenajimatel’ po skon¢eni najmu nenahradi najomcovi néklady na stavebné tipravy a iné

podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte bez sthlasu prenajimatel’a, ani

protihodnotu toho. o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel
od ndjomcu nebude pozadovat’ uvedenie bytu do povodného stavu.

7.V pripade imrtia ndjomcu, ma vyhradné pravo na byt priamy dedi¢ v sulade s § 706,
odst. 1 Ob¢ianskeho zdkonnika, alebo mdZe byt uprednostneny pri nenaplneni podmienok
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tohoto paragrafu.

. Ak najomca neodovzda alebo nevyprace prenajaty byt do 7 dni od ukon¢enia najomného

vzt'ahu, dava nagjomca vyslovny suhlas k tomu, aby bol z bytu vypratany aj s ¢lenmi jeho
domacnosti prenajimatelom — vlastnikom bytu za uc€asti poverenych zastupcov
prenajimatela.

Naklady spojené s vypratanim bytu je nadjomca povinny prenajimatel’ovi uhradit’. Naklady
spojené s vypratanim bytu, najmom a thradou za plnenia spojené s uZzivnim bytu za

tento byt po ukonceni najomného vzt'ahu buda pokryté z poskytnutej finanénej zébezpeky.
Ak vyska finan¢nej zabezpeky nepokryje naklady najomcu, prenajimatel’ ich bude vyméahat’
v zmysle platnych pravnych predpisov.

VI.
Zaverecné ustanovenia

. Zmluva o ndjme bytu nadobida platnost’ dilom podpisu zmluvnymi stranami s a¢innost’

od 01.06.2017.

. NeoddeliteI'nou stuc¢ast'ou tejto Zmluvy o najme nagjomného bytu je Zalohovy predpis na

vypocet thrady za pouZzivanie bytov a nebytovych priestorov a Protokol o prevzati a
odovzdani bytu.

. Zmluva o najme ndjomného bytu bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach - po jednom

vyhotoveni pre prenajimatel’a a nijomcu.

. Prenajimatel’ a ndjjomca vyhlasuju, ze tato zmluvu uzavreli dobrovolne, ur¢ite,

zrozumitel'ne a bez tiesne.

. Tato ndjomna zmluva sa riadi Zdkonom ¢. 443/2010 NR SR o dotaciach na rozvoj byvania

a 0 socialnom byvani, ktorou sa ur¢uju pravidla poskytovania prispevkov na vystavbu
najomnych bytov andjomnd zmluva s ndjjomcom bude vylu¢ne v zmysle tohto zédkona.
V pripade, Ze najomca sa rozhodne zrudit’ nijjomnt zmluvu a odstahovat’ sa, nema narok
na vratenie ziadnej Casti uz zaplateného najmu ani inych finan¢énych uhrad, ktoré uhradil
prenajimatel’ovi.

Priloha: Zalohovy predpis na vypocet uhrady za pouzivanie bytov a nebytovych priestorov.

Protokol o prevzati a odovzdani bytu

V zmysle ustanoveni zdkona ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych tidajov ndjomca ako dotknuta osoba dava
suhlas k poskytnutiu chranenych osobnych tidajov na vymedzeny uéel - Zmluva o najme bytu. Osobné udaje

bude prenajimatel’ Mesto Dudince pouzivat' v rozsahu potrebnom pri vedeni agendy v suvislosti s prendgjmom

najomného bytu.

V Dudinciach

PaedDr. Dusdn Strieborny g Jana Hrékova

primator mesta ™ najomeca
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