Mesto Dudince na zéklade ustanovenia § 6, ods. 1 zdkona &. 369/90 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov, zakona &. 150/2013 Z.z. a zdkona &. 276/2015 Z.z., ktorym sa
meni a dopliia zdkon &. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja a byvania a zdkona ¢. 443/2010
Z.z. o dotécidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov vydava
toto vieobecne zdvdzné nariadenie (d’alej len VZN).

VSEOBECNE Z{WAZNE NARIADENIE
C. 12017

o podmienkach pridePovania, spriavy ndjomnych bytov obstaranych z verejnych
prostriedkov a urcenie vy$ky nijomného

ClL1
Uvodné ustanovenia

1. Ugelom tohto véeobecne zavizného nariadenia (dalej len ,VZN) je stanovenie podmienok
prijimania Ziadosti, postupu pri vybere ndjomnikov mestskych najomnych bytov (dalej len
NB), postupu pri schvalovani a realizovani ich prenajmu. Toto VZN upravuje podmienky
pridelovania bytov vo vlastnictve mesta, ktoré st financované z dotécie Ministerstva
dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky, z Gveru zo $tatneho fondu
rozvoja byvania Slovenskej republiky a viastnych zdrojov mesta, t.]. najomné byty upravenych
zakonom €. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorsich predpisov.

2. Najomné byty zakipené s podporou Slovenske] republiky a financované z dotacie
Ministerstva dopravy, vystavby a regionaineho rozvoja Slovenskej republiky, z Gveru zo
Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a viastnych zdrojov mesta, st byty vo
vlastnictve Mesta Dudince, ktory vymedzuje toto VZN. Ndjomné byty sa budd uZivat na
najom a neméZu sa odovzdat do osobného vlastnictva po dobu najmenej 30 rokov od
vydania kolauda¢ného rozhodnutia.

3. Na zachovanie ndjomného charakteru bytov obstaranych podta zékona €. 443/2010 Z.z.
mesto zriadi zdloZné prévo v prospech Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja
Slovenskej republiky a Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky.

4. Priuzatvdrani zmluvy o ndjme bytu mesto dodr#i podmienky ustanovené zékonom
¢. 443/2010 Z.z. v platnom zneni.

5. Mesto Dudince zabezpecuje spravu ndgjomnych bytov, prenajimanie bytov, ur€ovanie vy3ky
najomného a riedi vietky pravne vztahy vyplyvajlice z ndjmu bytov podfa prislusnych
ustanoveni Obtianskeho zakonnika tykajucich sa najmu bytov.

CL2
Bytovy fond mesta

Byty z dotécie MDVRR SR, z prostriedkov SFRB a vlastnych prostriedkov mesta s
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CL3
Podmienky a rozsah poskytovania socilneho byvania v byte

Socidlne byvanie je byvanie obstarané s pouZitim verejnych prostriedkov uréené na
primerané a fudsky déstojné byvanie fyzickych oséb, ktoré si nemd3u obstaraf byvanie
vlastnym pri¢inenim a spitiaju podmienky podla zdkona &. 443/2010 Z.z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani.

Socialne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v byte, ktorého

podlahova plocha neprevy3uje 80 m? pre byt bezného étandardu alebo 60 m? pre byt

nizsieho standardu.

Oprévnenou fyzickou osobou podla odseku 2 je:

a) osoba Zijica vdomdcnosti s mesaénym prijmom v domécnosti najviac vo vyske
trojndsobku Zivotného minima,

b) osoba Zijlica v domacnosti s mesaénym prijmom domécnosti najviac vo vyske
Stvorndsobku Zivotného minima, ak

e Clenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

e ide o domdcnost osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,

® aspofijeden z Elenov domdacnosti zabezpetuje zdravotnicku sta rostlivost,
vzdelavanie, kultdru alebo ochranu pre obyvatelov mesta,

c) osoba, ktorej zanikla dstavna starostlivost, ndhradna osobné starostlivost, pestinska
starostlivost alebo osobitnd starostlivost poru¢nika podfa osobitného predpisu (§45
az §59 zdkona €. 36/2005 Z.z. o rodine a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov), ak tdto osoba nepresiahla vek 30 rokov

d) osoba Zijica v domdcnosti, ktorej sa poskytuje bytova ndhrada za byt vydany podla
osobitného predpisu (napr. zdkona ¢. 403/1990 Zb. o zmierneni nésledkov
niektorych majetkovych krivd v zneni neskorgich predpisov).

Pri zistovan/ prijmov podla odseku 3 sa postupuje podfa osobitného predpisu (§3 zékona

¢. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zékonov). Mesaény
prijem sa vypotita z prijmu podla (§4 zékona &. 601/2003 Z.z. 0 fivotnom minime

a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov) za kalenddrny rok predchadzajuci roku,

v ktorom vznikol najom bytu, ako podiel tohto prijmu a prisluiného poétu mesiacov,
pocas ktorych sa prijem poberal.



5. Zivotné minimum domdcnosti sa vypocita zo sim Zivotného minima &lenov domdacnosti
platnych k 31. decembru kalendérneho roka predchédzajiceho roku, v ktorom vznikol
najom bytu.

6. Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzuju pri uzavierani ndgjomnej zmluvy a na
zmeny podmienok pocas platnosti ndjomne; zmluvy sa neprihliada.

7. Najomné byty su urfené prednostne pre obyvatelov s trvalym bydliskom v meste
Dudince tieZ i pre ostatnych ob¢anov SR, ktori splifiaja kritéria stanovené tymto VZN.

Cl 4
Prijimanie a posudzovanie Ziadosti o pridelenie niajomného bytu

Ziadosti o pridelenie najomného bytu poddvaju Ziadatelia prenajimatelovi, ktorym je mesto

Dudince, prostrednictvom mestského tGradu.

Kazdy Ziadatel je povinny vyplnit ,Ziadost o pridelenie ndjomného bytu”, ktord musi

obsahovat idaje o Ziadatelovi a to:

- meno a priezvisko Ziadatela, manZela/-ky, partnera/-ky, druha/druzky, atd’,

- ddtum a miesto narodenia, rodinny stav

- miesto trvalého pobytu podfa ob&ianskeho preukazu, prip. prechodny pobyt

- telefénne &islo, e-mailovid adresu

- velkost poZadovaného bytu ( napr. 1- izbovy, atd")

- zoznam vietkych os6b, ktoré budu byvat v spolo¢nej domécnosti, datumy ich narodenia,
vztah k Ziadatelovi.

Povinnymi prilohami Ziadosti sa:

a) Cestné prehldsenie o majetkovych pomeroch, z ktorych bude zrejmy vlastnicky alebo
najomny vztah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu,

b) potvrdenie zamestnévatela o pracovnom pomere a dizke uzavretej pracovnej zmluvy,
alebo Zivnostensky list, alebo rozhodnutie Socialnej poistovne o priznani déchodku

c) potvrdenie zamestnévatela o &istom mesaénom prijme za predchédzajdci kalendarny rok
Ziadatela a 0s0b spolo¢ne posudzovanych so fiadatefom.

Pracovnik podatefne zaeviduje ¥iadost v registrattirnom denniku a primator mesta ju predeli

poverenému zamestnancovi pre spravu bytov. Povereny zamestnanec preveri, & ¥iadost

spifia véetky Ziadané naleZitosti a zaeviduje Ziadost do zoznamu uchédzacov o byt.

Ak je Ziadost kompletnd pracovnik mestského tradu zaéle uchidzacovi o najomny byt

oznamenie o zaevidovani Ziadosti. Ziadatela s neuplnymi Gdajmi v Ziadosti vyzve na

doplnenie.

Ziadatel, ktory nedoplni svoju Ziadost na vyzvu do 15 dni odo dfia dorucenia vyzvy, Ziadost sa

posudi ako bezpredmetna.

CL5
Postup pri pridelovani a nidjme bytov

O prideleni bytu v novopostavenych domoch a pri uvolneni pousivaného bytu rozhoduje
primator mesta s tym, Ze dobu najmu ur&i na dobu uréitd najviac na tri roky.

Pri rozhodovani o prideleni bytu sa skimaju a vyhodnocuju nasledovné kritéria:

- trvaly pobyt v meste Dudince,



- naliehavost bytovej potreby Ziadatela, pricom sa posudzuju si¢asné bytové aj majetkové
pomery, pocet maloletych deti, rod. stav a iné socidlne kritéria,

- vy3ka prijmu Ziadatela a s nim spoloéne posudzovanych oséb,

- dodrZiavanie zésad dobrych mravov a medzifudskych vztahov,

- ddtum podania Ziadosti,

- finanné moZnosti spldcania ndjomného (preukdzat aktudlny prijem),

- aktivity Ziadatela a jeho rodiny v meste,

- iné kritérid — napr. preukdzatelny osobny prinos najomcu pre potreby mesta.

Prednostné prévo na pridelenie bytu maju ob&ania s trvalym pobytom v meste Dudince

a rodiny s maloletymi detmi.

Ndjomny byt nie je mozné pridelit zdujemcovi, ak voti nemu alebo &lenovi jeho domdécnosti

mesto alebo flou zriadend organizécia, resp. zaloZend organizacia eviduje pohfadéavku po

lehote splatnosti. Ak ndgjomca bytu nezaplati ndjomné a uhrady spojené s uZivanim bytu za

viac ako tri mesiace napriek vyzve a dohodnutou nahradnou lehotou na Ghradu najomného

je to dbvod na ukoncenie ndjomného vztahu bez ndroku na zabezpecenie bytovej néhrady.

Ak najomca alebo ten, kto je é&lenom doméacnosti hrubo podkodzuje prenajaty byt, jeho

prisluenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo&né zariadenie v bytovom dome alebo sustavne

narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpeénost alebo poruiuje dobré

mravy v bytovom dome mesto méze vypovedat najom bytu bez naroku na zabezpecenie

bytovej ndhrady. Uplynutim dohodnutej doby ndjmu, ak sa G¢astnici nedohodnd inak,

ndjomny vztah skonéi a ndjomca je povinny najomny byt vypratat a odovzdat v posledny def

trvania ndgjomného vztahu bez ndroku na zabezpeéenie bytovej nahrady.

Ak Ziadatel odmietne prideleny byt, nema nérok na pridelenie daliieho bytu a jeho Ziadost sa

vyradi z evidencie.

Pri uzatvarani zmluvy o najme bytu mesto dodri podmienky ustanovené zakonom

€. 443/2010 Z.z. . o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich

predpisov.

V ndjomnej zmluve sa upravi prévo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy 0 najme

najomného bytu pri dodrZani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v tomto VZN.

O mozZnosti opakovaného uzavretia ndjomne;j zmluvy bude Ziadatel informovat ndjomcu

minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu ndjomného bytu.

O uzavretie novej zmluvy o ndjme najomného bytu musi najomca poZiadat pisomne mesto

Dudince dorucenim Ziadosti na mestsky drad najmenej tri mesiace pred uplynutim ndjmu na

dobu urcitd, s doloZenymi potvrdeniami o prijme za predchadzajici kalendarny rok v zmysle

zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotéciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v znenf

neskor3ich predpisov.

CL6
Nijomna zmluva

Na prava a povinnosti, ktoré vzniknt na zaklade zmluvy o najme ndjomného bytu a nie su
upravené zdkonom ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvanf
v zneni neskorsich predpisov sa vztahuji ustanovenia Obé&ianskeho zakonnika.

Najomna zmluva musi mat pisomnu formu a musi obsahovat najma:

- predmet najmu,



10.

- zaciatok ndjmu,

- dobu ndjmu,

- vysku mesacného ndjomného,

- podmienky opakovaného uzavretia zmluvy o ndjme bytu,

- vySku thrady za plnenia spojené s uZivanim najomného bytu alebo spbsob ich vypoltu,

- opis stavu ndjomného bytu a opis prisluSenstva ndjomného bytu,

- podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia ndjomného bytu,

- skonéenie ndjmu

- zoznam 0s6b tvoriacich domacnost ndjomcu.

Doba ndjmu dohodnutd v najomnej zmluve méZe byt najviac tri roky.

V najomnej zmluve sa upravi prdvo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme

najomného bytu pri dodrZani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v tomto VZN.

O mozZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude Ziadatel informovat najomcu

minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu ndjomného bytu.

Pri opakovanom uzavreti ndgjomnej zmluvy na byt podla odseku 3 zakona &. 443/2010 Z.z.

méZe Ziadatel uzavriet ndjomnd zmluvu aj s fyzickou osobou ¥ijucou v domacnosti

s mesacnym prijmom, ktory k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku

opakovaného prendjmu najomného bytu

a) nie je vyssi ako triapolndsobok Zivotného minima domécnosti opravnenej osoby podla
§ 22 ods.3 pism. a),

b) nie je vy3si ako Styriapolndsobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla
§ 22 ods. 3 pism. b).

Ndjomnd zmluvu na uZivanie ndjomného bytu, ktory spifia podmienky ustanovené v § 143

pism. d) zékona €. 50/1976 stavebny zdkon v zneni neskorgich predpisov uzavrie prenajimatel

len s fyzickou osobou Zijicou v domécnosti, ktorej ¢élenom je osoba so zdravotnym

postihnutim uvedenym v prilohe &, 2 zékona ¢. 443/2010.

Najomna zmluva moZe dalej obsahovat aj dohodu o finanénej zabezpeke, ktora nesmie

presiahnut vysku Sestmesacného nadjomného; lehota na zlofenie finan¢nej zébezpeky

najomcom nesmie byt dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy. Ak

neddjde k uzavretiu ndjomnej zmluvy, je Ziadatel povinny u? zloZend finanénu zabezpeku

bezodkladne vrétit. Prenajimatel v stvislosti s uzavretim najomnej zmluvy na byt nesmie

poZadovat od ndjomcu iné finanéné pinenie, ktoré priamo nesvisia s u¥fvanim najomného

bytu.

Financna zabezpeka podfa odseku 7 sliZi na zabezpeclenie platenia dohodnutého ndjomného,

dohodnutych dhrad spojenych s uZivanim najomného bytu a nepotkodzovania ufivaného

najomného bytu. Finantnu zabezpeku za uZivanie ndjomného bytu vedie iadatel na

osobitnom Gcte zriadenom na tento Uéel v banke.,

Ndjomnd zmluvu moZno uzavriet najskér po nadobudnutf pravoplatnosti kolauda&ného

rozhodnutia na bytovi budovu.,

Pred uzavretim najomnej zmluvy je prenajimatel povinny umoznit najomcovi prehliadku

nadjomného bytu.



ClL 7
Urdenie vy$ky ndjomného

1. Vy3ku ndjomného v mestskych ndgjomnych bytoch obstaranych z prostriedkov étstneho
rozpoctu, Statnych fondov, rozpo&tov obci, podta Opatrenia Ministerstva financif SR z
23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien n&jmu bytov a to:

a/ rofné najomné bytu sa uréi maximalne vo vyike 5 % z obstardvacej ceny bytu. Do
obstardvacej ceny bytu sa zapo¢itava cena stavby, cena projektovej dokumentécie a cena

inZinierskych &innosti suvisiacich s pripravu a zhotovenim stavby

b/ mesacné najomné uréi primitor mesta najmene;j vo vy3ke, ktord bude zabezpe&ovat

dhradu splatky Gveru, néklady na tvorbu fondu prevadzky, udrzby a oprav mestského

bytového domu, na spréavu mestskych bytov a poistenie bytového domu.

2. Okrem ndjomného mesto vybera od najomcov poplatky spojené s u#vanim bytu, ktoré pre
najomcu zabezpecuje prenajimatel ( napr. doddvka vody, odvoz smeti, osvetlenie spoloénych
priestorov v dome a pod.). Pri vypoéte ceny sluzieb spojenych s uZivanim bytu sa postupuje
podfa platnych cenovych predpisov.

CL8

Zavere&né ustanovenia

1. Prenajimatel je povinny tvorit fond prevadzky, Gdriby a oprav roéne minimalne vo vyske
0,5 % nakladov na obstaranie ndjomného bytu. PouZiva sa na zabezpecenie Gdriby bytového
domu, najomnych bytov a nebytovych priestorov. Do fondu bytového domu prispievaju len
byty prislusného bytového domu.
Zmeny a doplnky tohto VZN schvaluje Mestské zastupitelstvo mesta Dudince.
Pripadné tymto VZN neupravené a sporné zéleitosti sa rieia podla ustanoveni zakona NR
SR €. 443/2010 Z.z. o dotécidch na rozvoj byvania a o sociélnom byvani v zneni neskorsich
predpisov, resp. prislusnych ustanoveni Ob&ianskeho zakonnika, platnych pravnych predpisov
Slovenskej republiky podmienok zmldv uzavretych pri poskytovani verejnych prostriedkov
mesta na ucely podpory socidlneho byvania, podla platného Vieobecne zavizného
nariadenia.

4. VSeobecne zévazné nariadenie bolo schvalené mestskym zastupitelstvom v Dudinciach dfia
20.09.2017 uznesenim €. 63/2017

5. Tymto VZN sa zrusi VZN & 1/2012.

6. V3eobecne zdvdzné nariadenie nadobida Géinnost diia 01.10.2017

PaedDr. Duéa&Stri borny
primétor mesta

Pred schvalenim MsZ
Zvesené: 20.09.2017

Po schvaleni MsZ.:
Vyvesené na iiradnej tabuli: 21.09.2017 p- T Zvesené: 06.10.2017
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